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Offentlig ettersyn - Detaljregulering Jolstraholmen Camping og
Hytter

Vedtak i Formannskapet 26.06.2025:

Sunnfjord kommune legg detaljregulering Detaljreguleringsplan for Jalstraholmen, fritids- og
turistferemal, gbnr. 359/50 m.fl., ut pa hgyring og offentleg ettersyn etter plan- og
bygningslovens § 5-2 og § 12-10, med faresegner sist revidert 09.05.2025 og plankart datert
02.05.2025.

Med felgjande tillegg til faresegn:
§ 7.2 Trinnvis utvikling

§ 7.2.1 For det kan gjevast igangsettingslgyve for nye sgknadspliktige tiltak etter PBL §20-1 i
omrade FTU2, skal det fareligge trafikkanalyse som avgjer om kryss E39 - Bjgrkelia skal
vere bygd etter krav sett i Statens vegvesen si handbok N100.

Kommunedirektoren sitt framlegg til vedtak:

Sunnfjord kommune legg detaljregulering Detaljreguleringsplan for Jglstraholmen, fritids- og
turistfgremal, gbnr. 359/50 m.fl., ut pa hayring og offentleg ettersyn etter plan- og
bygningslovens § 5-2 og § 12-10, med fgresegner sist revidert 09.05.2025 og plankart datert
02.05.2025.

Med faelgjande tillegg til faresegn:
§ 7.2 Trinnvis utvikling

§ 7.2.1 Far det kan gjevast igangsettingslgyve for nye sgknadspliktige tiltak etter PBL §20-1 i
omrade FTUZ2, skal det fgreligge trafikkanalyse som avgjer om kryss E39 - Bjarkelia skal
vere bygd etter krav sett i Statens vegvesen si handbok N100.

Bakgrunn for saka
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Jolstraholmen Camping AS gnskjer & utvikle campingplassen og eigedomen for utleige av
hytter og leiligheter/rom samt bygge nytt tilkomstsenter . Planframlegget legg til rette for
endra drift frd camping til hytter med god standard. Campingplassen ligg pa eit areal som
tidlegare ikkje er regulert, og for a kunne gjennomfare tiltak dei gnskjer, vert det ngdvendig a

a lage ein reguleringsplan for omradet. Camingplassen sin plassering er vist pa kartutsnittet
under.

Skei___

BE

Jolstraholmen

Ferde

Ved varsel om start av planarbeid var eit starre omrade sgr for Jalstra med som del av
planomradet, men den delen av omradet er teke ut da det viste seg a vere problematisk & fa
aksept for & utvikle det. Kartutsnittet under viser kva omrade som var varsla, og bla strek
markerer endeleg plangrense.
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Asplan Viak har pa vegne av Jglstraholmen camping utarbeid framlegg til
detaljreguleringsplan Jalstraholmen, fritids- og turistferemal, gbnr. 359/50 m.fl. |
kommuneplanen sin arealdel er omradet sett av til fritids- og turistformal, og planframlegget
er i samsvar med arealfgremalet i kommuneplanen. Planen skal legge til rette for ei
heilskapleg utvikling av campingplassen ved a tilby tilkomstsenter, servering, utleigehytter,
parkeringsplassar for bil og oppstillingsplassar for sykkel, vegar, grentstruktur og friomrade.
Ved varsel om start av planarbeid vart eksisterande campingplass nord for Jglstra varsla
saman med eit stgrre omrade pa sgrsida elva Jglster. Omradet pa sarsida er i AR5 markert
som myr og skog. Innkomne merknadar til planstart var kritiske til nedbygging av dette
omradet. Etter varsel om oppstart av planarbeid er planomradet blitt redusert.

| sin merknad til planstart har Statens vegvesen stilt krav om at planomradet skulle utvidast
for & inkludere kryssa fra E39 til KV-Storetraevegen og KV-Bjgrkelia, samt avkgyrsle fra E39
til Jalstraholmen, for & sikre naudsynte forbetringar. Alternativt kan ein samordna plan med
konkrete rekkefelgjekrav utarbeidast. Planomradet er ikkje blitt utvida da det er eit pagaande
planarbeid for Kryss E39 Jglstraholmen - Smiehogen.

Vurdering

Framlegg til detaljreguleringsplan for Jglstraholmen, fritids og turistformal har som feremal a
legge til rette for endring av drifta pa Jelstraholmen fra camping til hytteutleige med god
standard. Endringa legg til rette for 21 nye hytter mellom 35m? og 80m?. | planomradet er det
tidlegare qitt dispensasjon for oppfering av tilkomstsenter med kafe/ restaurant og
leiligheter/rom, samt mellombels dispensasjon for to hytter ved elvekanten.

Som del av planarbeidet er det laga VAO-plan, ROS-analyse og ein stgyrapport. Tidlegare er
det laga ein flaumsonekartlegging av Jglstra, og Jglster kommune fekk utarbeidd ein
skredfarevurdering som ogsa dekker dette planomradet.

Bygningar og anlegg

Planframlegget legg til rette for fleire nye bygningar, og i plankartet er omrada bygningane
kan fgrast opp pa merka med felt FTU1 - FTUS. For kvart omrade er det i faresegn sett
grense for grunnflata pa bygga og byggehggd fra gjennomsnittleg terreng. For bygga pa
FTU1, som kjem lengst mot aust, har ein sett maks kotehagd for mgne pa kote 188 for det
omradet som er vist med tre hytter pa illustrasjonsplanen, medan tilkkomstsenteret kan ha
megnehagd pa kote 196. Det vert vurdert at faresegnene set klare grenser for kva som kan bli

bygd.
Stay

Planomradet ligg langs E39, og det er utarbeidd ein stgyrapport for planomradet som viser at
tiltak som blir plassert naerast vegen vil ligge i raud stgysone for vegtrafikkstay. | falge
rapporten er det ikkje planlagd nye steyfalsame bygningar som vert omfatta av
grenseverdiane i T-1442/2021. Det kan vere ngdvendig & dimensjonere nokre hytter med
oppgradert lydkrav pa fasade og vindu for a stette grenseverdi for innanders stgyniva pa
overnattingsstadar. Dette vert avgjort i detaljprosjektering. | stgyrapporten er det utgreidd to
ulike skjermingsalternativ for campingplassen, langsgaande stgyskjerm i 2m hagd langs
E39, og ein stayvoll mellom parkering og campinghytter. Langsgaande skjerming gir god
stoyreduserande effekt. Jamfer faresegn 2.4.1 skal steyrapport leggjast til grunn for
planlegging av nye tiltak i omradet.

Barn og unge sine interesser

Det er eit omrade pa campingplassen som er sett av til leik med leikeapparat samt ei
vassklie for gjestene.

Naturfare

Skredfare er vurdert i NVE rapport nr. 45/2019 Faresonekartlegging i Jalster kommune.
Planomradet ligg ikkje i faresoner for skred i bratt terreng. Flaumsonerapporten som er
utarbeidd viser at omrada langs elva er utsett for 200-ars flaum med 20% klimapaslag. Ved
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ein flaum kan deler av omradet sta under vatn, noko som kan medfgre skade pa hytter. For a
begrense skadeomfanget ved ein flaum kan ein gjere fysiske tiltak som gjer at bygga som er
utsett, er konstruert for & kunne sta i vatn i kortare periodar utan a ta skade.

Foresegner

Faresegnene til planen er tydeleg pa korleis ein kan utvikle omradet og kva ein skal ta
omsyn til ved utvikling av omradet. Det er laga tre rekkefglgjekrav for kva som skal vere pa
plass far bygning vert teke i bruk. Men det manglar eit rekkefglgjekrav for krysslgysing for
E39- Bjgrkelia som er viktig for utvikling av Jelstraholmen camping. Framlegg til
rekkefglgekrav vil vere del av forslag til vedtak.

Planframlegg med faresegner og kart legg til rette for ei positiv og framtidsretta utvikling av
Jalstraholmen camping. Det er sett tydelege grenser for kva og korleis ein kan utvikle
omradet. Ei samla vurdering tilseier at ein kan legge planframlegget ut for hgyring og
offentleg ettersyn.

Faerde, den 22.05.2025

Terje Heggheim Odd Harry Stremsli
kommunedirektar einingsleiar

Behandling i folkevalde organ:
Behandling i Formannskapet 26.06.2025:

Avstemming:
Kommunedirektgren sitt framlegg vart einstemmig vedteke

FORM-129/25 Vedtak:

Sunnfjord kommune legg detaljregulering Detaljreguleringsplan for Jalstraholmen, fritids- og
turistferemal, gbnr. 359/50 m.fl., ut pa hgyring og offentleg ettersyn etter plan- og
bygningslovens § 5-2 og § 12-10, med feresegner sist revidert 09.05.2025 og plankart datert
02.05.2025.

Med folgjande tillegg til faresegn:
§ 7.2 Trinnvis utvikling
§ 7.2.1 For det kan gjevast igangsettingslgyve for nye sgknadspliktige tiltak etter PBL §20-1 i

omrade FTUZ2, skal det fgreligge trafikkanalyse som avgjer om kryss E39 - Bjarkelia skal
vere bygd etter krav sett i Statens vegvesen si handbok N100.

Vedlegg i saka:

Revidert planframlegg for Detaljreguleringsplan for Jalstraholmen, fritids- og turistfgremal,
gbnr. 359/50 m.fl.

Vedlegg 01_Plankart
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Vedlegg i saka:

Vedlegg 02_Fgresegner

Vedlegg 03_ROS-analyse

Vedlegg 04_lllustrasjonsplan

Vedlegg 05 VAO-plan

Vedlegg 06_VAO-plan, sjekkliste
Vedlegg 07_Stgyrapport

Vedlegg 08 Flaumsonekartlegging
Vedlegg 09 Merknadsskjema

Vedlegg 10_ Merknader til oppstart av planarbeid
Vedlegg 11_Varslingsbrev Jglstraholmen
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