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Jolstraholmen Camping AS ynskjer & bygge nytt tilkomstsenter og utvikle
eigendommen sin for utleige av hytter og leilegheiter/rom. Det er eit
overordna ynskje & vende drifta frd camping til hytter med god standard.

Siktemalet med planen er a legge til rette overnatting/turisme.
Planframlegget vil leggje til rette for mellom anna tilkomstsenter, servering,
utleigehytter med tilheyrande parkeringsareal, vegareal, granstruktur og
friomrade.

Planen skal sikre ei heilskapleg utvikling av omradet med fokus pa
landskapet og arkitekturen i mgte med dei naturgjevne omgjevnadane
med sine blagrgne kvalitetar. Detaljreguleringa skal legge til rette for ei

langsiktig, fleksibel og fareseieleg utvikling av omradet.
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Rapport - Planomtale

1. Bakgrunn for planframlegget

1.1. Lokalisering av planomradet

Planomradet er lokalisert ved Vassenden i Sunnfjord kommune, som er lokalsenter mellom
Ferde i vest (18km) og Skei i aust (25km ved Vassenden). Arealet ligg mellom Jglstravegen
(E39) og Jelstra, og fungerer i dag som campingplass. | nzerleiken er det

daglegvarebutikk, kafeteria, bensinstasjon og friser.

Omradet som skal regulerast omfattar eksisterande privat tilkomstveg, campingplass

Jolstraholmen Camping og hytter, naturomrade og delar av elva Jalstra.
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Jalstraholmen

Ferde

Figur 1: Lokalisering av planomradet. Utsnitt henta fra Kommunekart.

1.2. Planavgrensing

Planomradet er pa om lag 37 daa. Eigendommane gbnr. 359/50, 359/52, 359/5 og 359/2

inngar i planomradet.
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Figur 2: Opphavleg varsla planomrade (svart stipla strek). Planomradet er no snevra inn og gjeld berre areal
nord for elva (til bla stipla strek).

1.3. Feremalet med planarbeidet

Jolstraholmen Camping AS ynskjer & bygge nytt tilkomstsenter og utvikle eigendommen
sin for utleige av hytter og leilegheiter/rom. Det er eit overordna ynskje & vende drifta fra
camping til hytter med god standard.

Siktemalet med planen er a legge til rette overnatting/turisme. Gjennom planframlegget
opnar ein for funksjonar som resepsjonsbygg, servicebygg, hytter, leilegheiter/rom,
interne vegar, parkeringsplassar, ladeinfrastruktur for elbil, renovasjonsareal, leikeplass,

badstove, svemmebasseng, grantstruktur m.m.

Planen skal sikre ei heilskapleg utvikling av omradet med fokus pa landskapet og
arkitekturen i mgte med dei naturgjevne omgjevnadane med sine blagrene kvalitetar.
Detaljreguleringa skal legge til rette for ei langsiktig, fleksibel og fereseieleg utvikling av
omradet.
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2. Planprosess og medverknad

2.1. Oppstart av planarbeid

Det vart gjennomfert oppstartsmete med Sunnfjord kommune 01.06.2023 for oppstart av
Detaljreguleringsplan Jglstraholmen, fritids- og turistferemal, gbnr. 359/50 m.fl. (planID:
464720230005).

Det vart varsla oppstart av planarbeidet i avisa Firda 23.01.2024, med hgyringsfrist
16.02.2024. Brev med varsel om oppstart av planarbeid datert 17.01.2024 vart sendt ut til
grunneigarar, naboar og festarar. Likelydande brev vart ogsa sendt ut til offentlege

hayringsinstansar.

Det kom inn 6 merknadar fra naboar/private og 5 uttalar fra hayringsinstansar. Statens
vegvesen varsla motsegn dersom ikkje avkayrslar knytt til E39 vert regulert i planarbeidet.

Etter gjennomgatte merknader vart plangrensa snevra inn til & berre omfatte areal nord for

elva Jolstra.

2.2. Aktuelle vedtak

Dispensasjon

Det vart sendt inn seknad om mellombels dispensasjon for Jglstraholmen camping fra
feresegner til arealdelen for kommuneplanen for Jalster. Tiltaka i sesknaden vart handsama
kvar for seg, og vurderingane som vart gjort for dei ulike tiltaka, syner at ein kan gje
dispensasjon for tiltaka. Det vart konkludert med at det vert gitt mellombels dispensasjon
etter PBL §19-3 der det vert stilt vilkar for dispensasjon (19.05.2023).

Dispensasjon gjeld fram til 01.06.2025.

Vegrettigheiter

Det er inngatt privatrettsleg avtale som sikrar vegtilkomst for Jglstraholmen Camping over
areal til Jglstraholmen Eigedom AS gnr. 59, bnr. 42, 44 og 51. All ferdsel til og fra gnr. 59,
bnr. 2,5, 12,49, 50, 52 og 64 skal ha rett til vederlagsfritt & kunne benytte areal pa gnr. 59,
bnr.42, 44 og 51.
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2.3. Vurdering av konsekvensutgreiingsplikt

Etter § 4 i forskrift om konsekvensutgreiing skal forslagsstillar vurdere om planen eller
tiltaket omfattastav § 6, § 7 eller § 8.

Asplan Viak AS vurderer at planen for Jglstraholmen camping og hytter ikkje omfattar tiltak
som gjer at planarbeidet fell inn under det saklege verkeomradet for KU- forskrifta, og at
planarbeidet derfor ikkje utlgyser krav om konsekvensutreiing, jf. forskrifta §§ 6 og 7. Det
er heller ikkje eigenskapar ved planen eller tiltaket som kan fa vesentlege verknadar for

milja eller samfunn og slik lgyser ut krav om KU jf. forskriftas § 8.

Vivurderer at det vil vere tilstrekkeleg & belyse verknader av tiltaka planen opnar for
gjennom dei generelle utgreiingskrava i pbl § 4-2 planomtale med vurdering og skildring

av planen sine verknader for miljg og samfunn.
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3. Planstatus og rammer for planarbeid

3.1. Planstatus

3.1.1. Overordna kommuneplan

Kommuneplanen sin arealdel 2024 - 2035

Gjeldande overordna kommuneplan for Sunnfjord kommune er Kommuneplanen sin
arealdel 2024 - 2035 (planID 2021001). Kommuneplanen vart sett i kraft 20.06.2024.
Raud heiltrukken strek i figuren under syner omtrentleg plassering av planomradet i
forhold til gjeldande KPA. Omradet er regulert til Fritids- og turistformal (noverande). Det

ligg gul og raud steysone fra E39 og aktsemdsomrade for flaum langs Jalstra.
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Figur 3: KPA for Sunnfjord kommune 2024 - 2035 (Kommunekart). Raud strek syner omtrentleg plassering av
planomradet.
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3.1.2. Reguleringsplanar i omradet

IAY

Gjeldande reguleringsplanar

Eldre reguleringsplan
Jygardsmyrane

Innanfor delar av planomradet
sor for Jolstra fereligg det ein
eldre reguleringsplan fra
16.10.1996, Jygardsmyrane,
planid 14311982001. Store delar
av arealet er her sett av til
industri, friluftsomrade og
friomrade i sjg og vassdrag.

= =

I Ublst{é.hbllﬁen

Detaljregulering Golfbane
Gygardsmyrane - Vest for
planomradet er det detaljregulert
eit mindre omrade ved namn
Golfbane @ygardsmyrane, planid
20220005, ikrafttredelse
26.08.2022. Planen litt utanfor
planomradet til Jastraholmen
camping og hytter.

Omraderegulering Smiehogen
Nordvest for planomradet er det
ein omraderegulering for
Smiehogen, planid
14312016004, fra 12.07.2019.
Omradereguleringa ligg utanfor
planomradet.

Reguleringsplanar som pagar/er starta opp

Rapport - Planomtale
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| folgje kommunekart er det
igangsett planlegging av
Detaljreguleringsplan

Jolstraholmen, planid 202200xx.

Planen er merka med svart stipla

linje, rett vest for planomradet.

Detaljregulering Kryss E39
Jolstraholmen-Smiehogen,
planid 4647_20240004.

Faremalet er a legge til rette for
opparbeiding av nye
krysslaysingar for krysset fra E39
til Jelstraholmen og Bjerkelia, og
fra E39 til Smiehogen.
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3.2. Rammefgresetnader og retningslinjer

3.2.1. Overordna rammer og planar

h\

Plan

Rammer

Statleg planretningslinje for klima- og energiplanlegging
og klimatilpassing (FOR-2018-09-28-1469)

Formalet med retningslinjene er a sikre at klima og energi
vert vektlagt i planlegginga etter plan- og bygningslova og
evrig myndigheitsuteving og virksomhet i staten,
kommunane og fylkeskommunane. Klima omfattar

bade reduksjon av klimagassutslipp, karbonopptak og -
lagring og tilpassing til forventa klimaendringer.
Retningslinene skal bidra til at:

a. Norge nar sine nasjonale klimamal som fastsett i
klimaloven

b. livsgrunnlaget og naturmangfaldet vert sikra for dagens
og framtidige generasjonar

c. god forsyningssikkerheit for energi vert oppretthaldt

d. samfunnet og gkosystema vert fgrebudd pa og
tilpassast klimaendringane

e. arbeidet med & redusere klimagassutslepp, meir effektiv
og fleksibel energibruk, betre klimatilpassing og andre
miljgmal ses i samanheng

f. stat, fylkeskommunar og kommunar far klargjort sine
roller og ansvar

g. kommunar og fylkeskommunar prioriterer klima- og
energiomsyn i sin myndigheitsutgving, og kommunane i

sin verksemd.

Vassforvaltningsplanen for
Vestland vassregion 2022-
2027

Vassforvaltningsplan er eit viktig verktay for & oppfylle
vassforskrifta sine mal om heilskapleg beskyttelse og

berekraftig bruk av vassmiljget og vassressursane.

Kommuneplanens arealdel
for Sunnfjord kommune 2024 (planid 2021001)

Planomradet er i hovudsak sett av til fritids- og

turistferemal i kommuneplanen sin arealdel.

Regional plan for klima 2022 -
2035

Regional plan for klima er eit viktig verktay for a styrke
klima- og miljgarbeidet i Vestland og er forankra i regional
planstrategi for Vestland 2020 - 2024. Planen trekker fram
5 viktige mal for klimaomstilling i Vestland fylke:

e  Redusere direkte klimagassutslepp

e  Redusere klimafotavtrykket

e  Trygtog robust Vestland

e  Sikre naturmangfald

e Klimarettferd og folkehelse

Samordna areal- og

transportplanlegging

Samordna bustad-, areal- og transportplanlegging bidrar
til effektive og sikre transportlgysingar, at det vert bygd
tilstrekkeleg bustader og at areal vert forvalta berekraftig.
God planlegging av kompakte byer og tettstader
reduserer transportbehov og gjer at innbyggaren kan ga,
sykle og bruke kollektivtransport pa dei fleste av sine reiser

Rapport - Planomtale
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VA-norm for Sunnfjord
kommune

Normen inneheld dei tekniske krava kommunen har
vedteke for & sikre den tekniske kvalitet med omsyn til
overordna malsetting i planer og rutinar nar kommunen

skal eige, drive og vedlikehalde anlegget.

Strategisk naeringsplan for Sunnfjord kommune 2024 -
2027

Sunnfjord kommune skal vere ein attraktiv stad & bu og
drive naering i. Dei skal skape vekst ved a byggje pa deira
fortrinn og styrke grunnmuren for naeringsutvikling.
Samarbeid og skaparkraft skal vere drivkreftene for a
lukkast.

Temaplan for trafikktryggleik 2023 - 2027

Visjon:
Ingen drepne eller hardt skadde trafikantar i Sunnfjord
kommune.
Satsingsomrade i perioden 2023-2027
e Trafikksikker kommune
. Hjartesone
e Trafikkoppleering i barnehage og skular
e Trafikk-kurs for eldre

Rapport - Planomtale
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4. Dagens situasjon

4.1. Dagens arealbruk

Jolstraholmen er ein heilarsopen campingplass pa om lag 29,5 daa, med 51
caravan/bubilplassar, 23 hytter og 21 teltplassar. Plassen har utleige av elsyklar, syklar, bat
pa Jolstravatnet, kajakkar og kano. Omradet har leikeareal for born med blant anna
vannsklie og zip-line. | neerleiken er det daglegvarebutikk, kafeteria, bensinstasjon og

frisar.

Figur 4: Oversiktsbilete over dagens situasjon Jolstraholmen camping og hytter (skjermdump fra
Jolstraholmen.no).

Rapport - Planomtale 12
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Figur 5: Leikeareal med mellom anna vass sklie og sandkasse (Skjermdump fra Jolstraholmen.no).

4.2. Landskap

Landskapet i omradet er av type «relativt ope dallandskap under skoggrensa med
bebyggelse/infrastruktur», jamfer Naturbase. Landskapstypen vert kjenneteikna ved &
omfatte dallandskap med ei relativ ope og middels sterkt nedskaren form fra
omkringliggande asar og fjell. Omradet har normalt bade innsjgar og elver, samt tydeleg
menneskeleg paverknad av landskapet.

Planomradet ligg i eit dalsakk, pa ei relativt stor flate, avgrensa av elva Jglstra i sgr og E39 i
nord. Omkringliggande fjellformasjonar er avrunda og skogdekt, far dei glir over i starre
samanhendande dyrkingsflater ned mot dalbotn. | retning aust ligg Vassenden sentrum og
Jolstravatnet. Mot vest ligg eit starre bustadfelt, samt fleire gardsbruk.

Planomradet er i dag relativt bearbeida og nytta som campingplass med fleire
campinghytter, oppstillingsplass for bubil/campingvogn, vegareal og leikeareal. Rett vest
for planomradet ligg det daglegvarehandel, kafe og bensinstasjon.

4.3. Naturmangfald

Det finst ingen delomrade i kategorien vern og omrader med bandlegging innanfor
planomradet, og ingen naturtypelokalitetar vart registrert pa synfaring i omradet
26.03.2025. Fra tidlegare er det ikkje registrert naturtypelokalitetar innanfor eller i

Rapport - Planomtale 13
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neerleiken av plangrensa, verken etter DN-Handbok 13 eller etter Miljgdirektoratets
instruks (Miljedirektoratet, 2023b). Ingen landskapsgkologiske funksjonsomrade blei

avgrensa.

Det blei ikkje registrert nokon raudlista artar, og ingen er registrert fra tidlegare.
Vegetasjonen innanfor planomradet bestar i hovudsak av grasplen og hekkar av ein eller
fleire artar innan slekta Spiraea. Langs bilvegen star ei trerekke med treslaga bjerk, svartor
og selje, og langs elva finst det ein del tre av bjerk og graor. P4 stammen av desse trea blei
det registrert ei rekke vanlege mosar og lav; elghornslav, kystbustehette, grynvrenge,
flokeskjegg, gra fargelav, krusgullhette, matteflette, bristlav, klobleikmose, ryelay,
bikkjenever, trgsdtemose, og fire ubestemte arter innen slektene bustehette, begerlav,

gullhette og Candelariella. Ingen framande artar vart registrert.

Heile planomradet er avgrensa som eit gkologisk funksjonsomrade, heretter omtalt som
JF1, basert pa omradet sin funksjon for vanlege artar. Verdien til gkologiske

funksjonsomrade for vanlege artar vurderast som noko (jf. M-1941).

Rapport - Planomtale 14
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Figur 6: Bilete av trea langs Jolstravegen.

4.4. Kulturminne

Jamfer Naturbasekart er det registrert SEFRAK-bygg, samt delar av den Trondhjemske

postvei innanfor planomradet.

Bygga er registrert som blant anna som Bustadhus, Fluge 'INGJERHUSET' (sefrakld 1431-
0103-017) fra 1800-talet, Lae med fjos (sefrakld 1431-0103-016) fra 1800-talet, samt
Bustadhus, Fluge (sefrakld 1431-0103-015) fra 1800-talet.

Ved elva ligg eit bygg, Kvernhus, Fluge (sefrakld 1431-0103-018) som det er opplyst om
som bygning revet.

SEFRAK-bygningane er yngre enn 1850 og ikkje meldepliktige jf. kml §25.

Den Trondhjemske postvei er beskrive som ein postveg mellom Bergen og Trondheim
som blei anlagt siste del av 1700-talet. Postvegen er eit veghistorisk kulturminne som
representerer kommunikasjonslinja mellom datida sine sterste norske byar. Delar av

Rapport - Planomtale 15
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strekninga er freda, verna eller angitt med hensynssoner i kommuneplanar. Vegen snor
seg gjennom eit kupert kystlandskap, over fjellpassasjar, nedover bratte heng og kryssar
fleire fjordarmar. Det er gjennomfert synfaring i omradet, og det er ikkje spor etter Den

Trondhjemske postvei (K464) innanfor planomradet.

Figur 7: Registrerte kulturminner innanfor planomradet. Henta fra Naturbase.

4.5. Friluftsliv

Det er kartlagt sveert viktig friluftslivsomrade langs elva Jalstra (FK00017386), jamfar
Naturbase. Omradet vert nytta til blant anna fiske, elvesport og fotturar, og er tilrettelagt
med fiskerampe for funksjonshemma og sti langs med elva. Utanfor planomradet i vest er
det registrert sveert viktig friluftslivsomrade Kvammen - @ygarden (FK00017485). Omradet
vert nytta til alpint, ski, golf, fottur, baerplukking, sykling og trening. Ein kan her fglgje sti

vidare ned langs elva Jalstra.

Planomradet i seg sjolv er ein dagleg drifta campingplass som legg til rette for overnatting

og aktivitetar for tilreisande.

Rapport - Planomtale 16
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Figur 8: Utsnitt av kartlagt friluftslivsomrade i og i neerleiken av planomradet med sveert viktig verdi. Henta fra
Naturbasekart.

4.6. Barn og unge sine interesser

Det er ikkje kjent at barn og unge brukar omradet utover barn som overnattar pa
campingplassen. Det er ikkje opparbeid offentleg leikeomrade i omradet, men

campingplassen har mellom anna vassklie og leikeapparat for gjestane pa campingen.

o ~—— )
e

Figur 9: Eksisterande sklie og leikeareal i planomradet. (Jolstraholmencamping.no)
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4.7. Landbruk

Det er ikkje registrert dyrka mark innanfor planomradet. Omradet er allereie utbygd.
4.8. Infrastruktur

Vatn og avlgp

Det er utarbeidd VAO-plan i samband med planarbeidet. Det ligg tidlegare kommunale
vatn- og spillvassleidningar over planomradet. Desse har blitt lagt om og gar no langs
Jolstravegen inne pa campingomradet . Dei blei lagt under Jolster Lodge i varerayr. |
tillegg ligg det system med private, interne VA-leidningar pa omradet som handterer
forbruksvatn, spillvatn og overvatn fra hyttene og spikartelta. Spikartelta har berre
forbruksvatn pa sommaren. Det ligg i tillegg to 900 mm vasskraftleidningar ser pa

planomradet som tilhayrer Jalstraholmen minikraftverk.
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Figur 10: Oversikt over eksisterande VA-leidningar pa og ved planomradet. Henta fra VAO-plan.

Overvatn
Grunneigar melder om at det ikkje er overvassproblem pa omradet i dag. Det er god
infiltrasjonskapasitet pa omradet og grene omrade utomhus infiltrerer trinn 1-nedbgren.
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Sja figur 11 for oversikt over flaumvegar pa og ved planomradet. Overvatnet fra fiellsida i
nord vert fanga opp av veggrefter langs Jalstravegen og leia ut til Jolstra gjennom
stikkrenner. Hydrodynamisk modellering i Scalgo viser at veggrefta har kapasitet til 100-
arsnedbgren med klimafaktor. Planomradet far saleis lite tilfart overvatn fra tilgrensande
omrade, anna enn fra nokre fa bustadar i aust. Planomradet har avrenning mot sgrvest til
Jolstra.

Flaumvegane til Jalstra méa oppretthaldast ved utbygging. For a sikre nye bygg mot
overvasskade bar terrenget omkring bygningane ha fall bort fra bygga og bar utformast i
samsvar med TEK17 § 13-11, dvs. minimumsfall 1:50 i 3 m frd veggliv.

PELELED

plstravegen

A1 S danm

Figur 11: Oversikt over flaumvegar i omradet. Raudt omriss syner planomradet. Utsnitt henta fra VAO-plan.

Hagspent

Det er ikkje hagspentlinjer i planomradet.

Veg

Planomradet har tilkomst fra E39 i felles avkegyrsle med forretningsbygget vest (SPAR-
butikken) for Jelstraholmen Camping & Hytter. Forretningsbygget rommar
daglegvarebutikk, kafé samt betjent drivstoffstasjon (bensin og diesel). | tillegg har
planomradet tilkomst fra E39 sitt kryss med kommunalveg (KV) Bjgrkelia. Denne vegen gar
vidare til Sunnfjord Golfklubb, Jalster Skisenter, industri-/naeringsareal i sgraust, samt
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Bjerkelia hyttefelt. P4 nordsida av E39 er det kryss mellom E39 og KV-Storetreevegen som
gar til bustader og bustadfelt.

Figur 12: Tilkomst til planomradet.

E39 som gar forbi planomradet i nord, er registrert med ADT 4200, med andel lange
koyretay 17% (2023). Fartsgrensa er 60 km/t forbi planomradet. For kommunal veg
Bjorkelia i vest, er registrert ADT 100, med andel lange kayretay 10% (2022). Fartsgrensa
er 50 km/t.

Det er registrert fleire ulukker i kryss ved forretningsbygget og elles pa E39. Ulukkene i
krysset gjeld avsvingning til venstre foran keyrande i motsatt retning, kryssande
kayreretning (utan avsvinging) og pakeyring bakfra ved venstresving.
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Figur 13: Utsnitt av ulukker i naerleiken av planomradet. Henta fra Vegkart.no.

Pr. dato ligg det eit gangfelt fra gang- og sykkelvegen pa nordsida av E39 til
forretningsarealet og planomradet ved Jalstraholmen.

Det er i gang reguleringsplanarbeid for arealet til forretningsbygget i vest. | tillegg har
Jolster Skisenter starta reguleringsplanarbeid med formal om a legge til rette for 300 - 400
nye parkeringsplassar, varmestove med eventuelt nokre fa fritidsleilegheiter, samt ny
skiheis til Kvamsbotn med tilheyrande nedfart. Det er ogsa snske om & etablere

ladestasjonar for elkayretay i arealet langs E39 som ligg vest for KV-Bjgrkelia.

Sunnfjord kommune er ogsa i gang med reguleringsplanarbeid for kryssa i vest «<E39
Jolstraholmen - Smihogen» (planid: 20240004). Viser til merknadsmgte med Sunnfjord
kommune 11.02.2025 at kryss ikkje skal vere ein del av denne reguleringsplanen.

Jolstraholmen camping har sikra tilkomst fram til Kryss E39 - Bjerkelia gjennom tinglyst

avtale.
4.9. Stay og forureining

Stay
| samband med planframlegget er det utarbeidd steyvurdering, Stayrapport Jolstraholmen
(30.09.2024), iht. T-1442/2021 og kommuneplanens fgresegner mht. stay.
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Jamfar rapport er stgy for dagens situasjon i 2024 berekna ved 4 meter (figur 14) og 1,5
meters (figur 15) berekningshegde. Campingen ligg i gul steysone, samt delvis i raud
stgysone pa nordre del opp mot E39. Bygga som er under oppfaring som nytt
tilkomstbygg, Jelster Lodge, ligg i bade gul og raud stgysone. Sja kap. 5.2.8 og vedlagt
stgyrapport for meir informasjon.

Vedlegg B

3 ngei‘o 6820620 6620630-

Jelstraholmen EwAY

o 63964101 Steyriva (Lden}: |Produsert for:

[ > 5508 |Produsentav. [ENG
Vegtrafikkstey for dagens situasion | 2024. - was

et Lden 4.0 meter over terreng 1
Opplesning steysoner 1 1 meter

> 6548

.- 0

Dato jp3.02.2024

Figur 14: Utsnitt av steysoner for dagens situasjon berekna Lden 4 m over terreng. Henta fra stayrapport (2024).
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- | I I ’ o ’ i ! A
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> 5545 [Produsertav: |ENG
Vegirafikkstoy for dagens situasion i 2024. =laa
Berognet Ldon 1 oreaal g
Opplesning staysoner 1 x 1 meter
- 70c8 (o, p——

Figur 15: Utsnitt av staysoner for dagens situasjon berekna Lden 1,5 m over terreng. Henta fra steyrapport
(2024).

Forureining

Det er ikkje kjent forureina grunn i omradet, jf. Miljgdirektoratet forureiningskart.

4.10. Naturfare

Grunntilhgve

Jolstraholmen camping og hytter ligg pa elve- og bekkeavsetning, jamfar NGU
lausmassekart. Omradet ligg over marin grense og er derav ikkje utsett for kvikkleireskred.
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(forenkiet tegnforklaring)
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101)
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dekke (1

Figur 16: Lausmassar ved Jolstraholmen (NGU).

Skred

Reell skredfare er vurdert i NVE rapport nr. 45/2019 «Faresonekartlegging i Jelster
kommune» Ekstern rapport (nve.no). | denne vurderinga er ikkje planomradet omfatta av

faresone for skred i bratt terreng.
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Figur 17: Skredfaresoner i naerleiken av planomradet. Utsnitt henta fra NVE Atlas.
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Flaum

Planomradet ligg innanfor NVE sine aktsemdsomrade for flaum.

Jsj.lrauegen

Figur 18: Planomradet ligg innanfor aktsemdsomrade for flaum, jf. NVE Atlas.

Det er utarbeidd ei flaumsonekartlegging (dato 13.08.2021) av elva Jalstra, som omfattar
eigendommane gbnr 348/5, 348/7,359/50 og 359/2. Kartlegginga er utfart av Norconsult
pa vegne av Jolstraholmen Eigedom og Jalstraholmen Camping og Hytter.

| forbindelse med prosjektering av Jalstra kraftverk er det laga ei flaumberegning for
vassdraget, og flaumverdiar fra berekninga er lagt til grunn i kartlegginga. Vurderingar er
gjort for 200-arsflaum og 200-arsflaum inkludert klimapaslag. Bygningar pa den vurderte
strekninga er vurdert a tilsvare sikkerheitsklasse F2 i TEK17 (Norconsult, 2021).

Sja vedlagt flaumrapport og ROS-analyse for naerare omtale.
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[ veq

[ v

- Vann
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Flomsone 200-arsflom inkl. klimapaslag
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Norconsult €§  |s208520 .08 2021

Figur 19: Flaumsonekart syner at store delar av omradet i nord ligg innanfor flaumsone 200-arsflaum og 200-

arsflaum med 20% klimapaslag (Norconsult, 2021).
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5. Omtale av planframlegget og verknader

5.1. Planlagt arealbruk

rzzza
infrastruktur v=2za (1215
[ ] Keymweseom S gy

Mo og avsanduinie (1258
N ] Ao i e
] §12-5Nr. 6 - Bruk og vern avsje og Ackjorse - b m o kg
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[Pu————
it 50 og vasschag [ =
§12-6 - Omsynssoner
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BB Aiemcom
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Figur 20: Utsnitt av plankart for planframlegget.
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Figur 21: Utsnitt av illustrasjonsplan for omradet.
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5.1.1. Arealtabell

Arealformal Omsynssoner
§12-5. Nr. 1 - Bygningar og anlegg Areal (m?) §12-6 - Omsynssoner Areal (m?)
1170 - Fritids- og turistformal (FTU1) 53149 210 - Raud sone etter rundskriv T-1442 (H210) 31306
1170 - Fritids- og turistformal (FTU2) 87004 220 - Gul sone etter rundskriv T-1442 (H220) 122309
1170 - Fritids- og turistformal (FTU3) 6353.0 220 - Gul sone etter rundskriv T-1442 (H220) 413
1170 - Fritids- og turistformal (FTU4) 66977 220 - Gul sone etter rundskriv T-1442 (H220) 2209
1170 - Fritids- og turistformal (FTUS) 6503 320 - Flomfare (H320) 212084
1900 - Angitt byggje- og anleggsformal kombinert med andre angitte 2825 320 - Flomfare (H320) 82
hovudformal (BAA) "

320 - Flomfare (H320 1120
Sum areal denne kategori: 279988 omfare { )

320 - Flomfare (H320) 616

320 - Flomfare (H320) 35,7
§12-5. Nr. 2 - gg og infrastruktur Areal (m?)

320 - Flomfare (H320) 30,5
2011 - Keyreveg (T_KV1) 1001,5

320 - Flomfare (H320) 87
2011 - Kayreveg {f_KV2) 7487

320 - Flomfare (H320) 237
2019 - Annan veggrunn - grantareal (AVG) 1190

320 - Flomfare (H320) 114
2019 - Annan veggrunn - grentareal (AVG) 544

410 - Krav som gjeld infrastruktur (H410) 7249
2019 - Annan veggrunn - grantareal (AVG) 411

Sum areal denne kategori: 379387
Sum areal denne kategori: 1964.8
§12-5. Nr. 6 - Bruk og vern av s|o og vassdrag, med Totalt alle kategorier:  37938,7

Areal (m?)

tilheyrande strandsone
6710 - Friluftsomrade | sje op vassdrag (FLV1) 6401.2
6710 - Friluftsomrade | sje op vassdrag (FLV2) 2445
Sum areal denne kategori: 6645,8
Totalt alle kategorier: 36609.,4
Arealformal i RP_Jelstraholmen_VN3
§12-5. Nr. 1 - Bygningar og anlegg Areal (m?)
1170 - Fritids- og turistformal (FTUE) 338
Sum areal denne kategori: 338
Totalt alle kategorier: 33,8
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5.1.2. Bygningar og anlegg (§12-5nr. 1)

Fritids- og turistformal (FTU)

Hovudferemalet i planframlegget er fritids- og turistformal. Feremalet omfattar store delar
av planomradet og inkluderer eksisterande og framtidig plassering av hytter, bygg med
rom/leilegheiter, nytt resepsjonsbygg i aust, basseng og leike/rekreasjonsomrade, samt
tilheyrande infrastruktur. Formalet vert vidarefart fra arealformalet som ligg i arealdelen til
kommuneplanen. Det er opna for ladeinfrastruktur for elbil.

Innanfor formalet er det gitt faresegn om at eksisterande kantvegetasjon langs vassdraget

skal oppretthaldast jf. vassressurslova §11.

FTU1:
Omradet inkluderer nytt/ombygd resepsjonsbygg med restaurant, resepsjon og
overnatting. Varelevering vert loyst pa baksida (austsida) av bygget.

Resepsjonsbygget er vinter 2025 under oppfaring.

—

Figur 22: Utsnitt fra situasjonsplan, kjelde: JK arkitektur
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Innanfor omradet opnar ein for & etablere nye overnattingsmoglegheiter og bygg for
basseng. Utbygginga av nye hytter kan fere til at eksisterande vannsklie/leikeareal vert

fierna/redusert.

Maksimal tillate byggehagde gar fram av plankartet for delar av bygningsmassen. For
ovrige bygg er maksimal tillatt byggehegde 8 meter fra gjennomsnittleg planert terreng.

Grad utnytting innanfor omradet er sett til 45 %.

| tilknyting til bevertning i resepsjonsbygget skal det etablerast 20 parkeringsplassar
innanfor felta FTU1 og FTU2, og 2 HC-parkeringsplassar plassert neermast hovudinngang.

e

Figur 23: Utsnitt fra planframlegg t.v og illustrasjonsplan t.h. Figur viser resepsjonsbygg (Jelster Lodge) nye
hytter, bassengbygg og parkeringsplassar innafor FTU1

FTU2:

Innanfor faremalet ligg det fleire eksisterande hytter og oppstillingsplass for
bubil/campingbil med tilhgyrande parkeringsplass. Planen vidareferer dagens bruk, men i
staden for campingplassar for bil, er det opna for a sette opp hytter. | illustrasjonsplanen er
hyttene lagt i tre rader, med om lag fem hytter per rad, totalt 15 hytter.

For den gvste rada med hytter mot E39 er det opna for to etasjar. For denne rada opnar
planen for maks byggehagde 8 meter. For gvrige bygg er byggehegde 5 meter fra
gjennomsnittleg planert terreng. Det er krav til ein p-plass per overnattingsplass.

Grad utnytting for feltet er BYA=20% .

Det kan etablerast parkeringsplassar langs tilkomstvegen f_KV1.
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Deler av feltet ligg under flaumsone og tiltak ma utferast i trad med feresegn 6.1.3

Flaumfare.

Figur 24: Utsnitt fra plankart og illustrasjonsplan. Figur viser rader med hytter og uteopphaldsareal i FTU2

FTU3:

Innanfor omradet ligg det fleire eksisterande hytter. Omradet legg til rette for nye hytter
og rom for overnatting, med om lag same storleik/hagde som i dag. Avstanden til elva vert
lik som dagens avstand, 4 m.

Planen opnar for maks byggehagde 5 meter. Det er krav til ein p-plass per
overnattingsplass. Grad utnytting er BYA=15%.

Store deler av feltet ligg under flaumsone og tiltak ma utferast i trad med faresegn 6.1.3

Flaumfare.
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Figur 25: Utsnitt fra plankart og illustrasjonsplan, hytter langs elvebreidd, FTU3

FTU4:

Omradet er i dag opparbeida med fleire hytter, veg og grantareal. Pa «aya» skal
eksisterande bebyggelse verte stdande som i dag, med moglegheit for oppfaring av
hytter. Det vert opna for & gjere sikringstiltak for flaum langs elvebreidda. Rundt
badedammen kan det ferast opp 1-2 badstover. Planen opnar for maks byggehegde pa 5
meter. Det er krav til ein p-plass per overnattingsplass.

Utnyttingsgrad er BYA =25%.
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Store deler av feltet ligg under flaumsone og tiltak ma utferast i trad med feresegn 6.1.3

Flaumfare.

e
— A=
iy
e S

Figur 26: Utsnitt fra plankart og illustrasjonsplan, «ay» med hytter i FTU4

FTUS:
Omradet gjeld areal som ligg langs E39. Reguleringsplanen opnar for at det kan forast
opp stayskjermingstiltak utanfor byggegrensa, jf. stayrapport (2024).

Figur 27: Utsnitt fra plankart og illustrasjonsplan, omrade langs E39, FTU5.
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FTUG:

Feltet er vertikalniva 3 og regulerer dagens bru.

Figur 28: Utsnitt fra plankart som viser dagens bru

Angitt byggje- og anleggsformal kombinert med andre angitte hovudformal (BAA)

Feremalet omfattar byggverk knytt til Jolstraholmen kraftverk og Jalstraholmen camping
og hytter. Bygget kan i tillegg til kraftverk nyttast til tenester knytt til fritids- og
turistferemalet.

Figur 29: Utsnitt fra plankart og illustrasjonsplan, BAA.
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5.1.3. Samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur (§12-5 nr. 2)
Koyreveg (KV)

F_KV1:

Vegen er i dag opparbeida. Vegen er privat og skal fungere som ein framtidig tilkomstveg
som leier bort til resepsjonsbygget og nytta som tilkomst for hyttene innanfor
planomradet. Vegen knyter seg pa f_KV2 som leier bak resepsjonsbygget.

F_V1 koplar seg pa veg som leier bort til daglegvarebutikk og bensinstasjon i vest.
Jolstraholmen camping har sikra vegrettigheiter for bruk av veg forbi daglegvarebutikken.
Breidde pa veg varierer.

F_KV2:
Feremalet omfattar vidarefering av f_KV1 og vidare bak resepsjonsbygget. Vegen er privat
med fleire avkayrsler, vist med pil i plankartet. Breidden pa veg varierer.

NEEREN
T e v

= 3

Figur 30: Utsnitt av plankart som syner f KV1 og f_KV2

Annan veggrunn - grontareal (AVG)

Omrada omfattar sideareal til veg, skraningsutslag og grefteareal. Areala skal i hovudsak
vere tilplanta eller haldast grgne.
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Figur 31: Utsnitt fra plankart som viser annan veggrunn

5.1.4. Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgyrande strandsone (§12-5 nr. 6)

Friluftsomrade i sjo og vassdrag (FLV)

O_FLV1: Elva Jglstra vert regulert til friluftsomrade i sjg og vassdrag.

FLV2: Omradet omfattar badedam.

./] _— //'

Figur 32: Utsnitt av plankart som syner FLV1 og FLV2

-

5.1.5. Omsynssoner (§§12-6, 12-7 og 11-8)
Stoysone Raud sone etter rundskriv T-1442 (H210)
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Sona omfattar raud steysone fra E39. Resepsjonsbygg ligg innanfor steysona. Tiltak mot
stoy er vurdert i vedlagt steyrapport (2024).

Stoysone Gul sone etter rundskriv T-1442 (H220)

Sona omfattar gul staysone fra E39. Sona dekker store delar av planomradet. Tiltak mot

stoy er vurdert i vedlagt steyrapport (2024).
Faresone: Flaumfare (H320)

Sterste delen av planomradet for nye bygg ligg under flaumniva for 200-ars flaum med
klimapaslag. Eksisterande bygg langs elvebreidda vert rayrd av 200-arsflaum.

Areal som vert overfleymd ved 200-arsflaum gar fram av plankartet som omsynssone
Flaumfare H320 med tilhgyrande faresegner som sikrar tilstrekkeleg tryggleik og ikkje fore
til auka flaumfare for tredjepartar i samsvar med krava i byggteknisk forskrift (TEK17) § 7-2
for utbygging kan finne stad.

Krav som gjeld infrastruktur (H410)

Reyrgata knytt til Jglstraholmen kraftverk vert omfatta av denne sona.

5.1.6. Byggegrenser

Byggegrenser er vist pa plankartet. Byggegrense mot vassdrag er 4 meter, medan
byggegrense mot E39 er mellom 30m pa det breiaste og om lag 8m pa det smalaste
(tilpassa eksisterande bygg). Der byggegrensa ikkje er synleg gjeld dei generelle reglane i
plan- og bygningslova om byggverk si plassering.

Eksisterande bygningar vist med omriss «bygningar som inngar i planen» i omrade utan
byggegrense kan byggast opp igjen med opphavleg plassering og storleik ved

hovudombygging flaum, eller brann.

5.1.7. Renovasjon

Dagens renovasjonspunkt er vist i illustrasjonsplanen. Kayretay har tilkomst via interne
vegar innanfor planomradet og har moglegheit til & snu i kryss.
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Figur 33: Utsnitt syner omrade tenkt til renovasjon i illustrasjonsplan

5.1.8. Universell utforming

Framtidige bygg og uteomrade vert universelt utforma i samsvar med gjeldande
regelverk.

5.2. Verknader av planframlegget

5.2.1. Landskap

Omradet er i dag utbygd som campingplass med hytter, veg, leikeareal og asfalterte flater.
Planframlegget skal hovudsakleg regulere dagens situasjon utan saerskilde inngrep i
landskapet, anna enn oppgradering av eksisterande hytter, nye hytter, resepsjonsbygg,
samt noko bearbeiding av grantareal for leik og rekreasjon. Nye hytter skal plasserast der
det allereie har statt hytter fra for eller pa bearbeidd areal for campingbil, og vil derav ikkje
paverke landskapsbiletet i stor grad.

Landskapsbiletet vil ikkje verte betydeleg endra som falgje av tiltaka og vert derfor vurdert
som «ubetydeleg endring» for landskap og landskapsbilete.
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5.2.2. Naturmangfald

Konsekvensgrad

Tiltaka vil medfere ein del arealbeslag av @F1 (ca.30 %), men redusert areal vil truleg ikkje
medfgre ei endring eller reduksjon i artsmangfaldet. Auka stay knytt til etablering av nye
hytter, og dermed auka gjennomkgayring og bruk av omradet, vil kunne fere til noko meir
forstyrringar for fuglar og dyr i omradet. Sjalv om fuglar og dyr som held til i og rundt
planomradet allereie er tilpassa forstyrringar fra trafikk og opphald pa campingplassen, vil
truleg tiltaka paverke deira bruk av omradet til naeringssek og for forflytting noko.
Funksjonen til @F1 vurderast & bli noko forringa av dei planlagde tiltaka.

Forbedret Ubetydelig endring Noe forringet Forringet Sterkt forringet

A

Paverknaden noko forringa og verdien noko gir konsekvensen ubetydeleg.
Samla konsekvens

Planomradet ligg i eit relativt utbygd omrade, med bade naeringsverksemd og trafikk. Nar
ein vurderer konsekvensane av tiltaket i lys av den samla belastninga som fuglane og dyra i
influensomradet har vore utsett for i form av stay og reduserte moglegheiter til & bruke
omradet til forflytting og naeringssek, blir den samla konsekvensen vurdert som noko

negativ.

Miljgoppfelging

| naturmangfaldlova § 12 er det gitt retningslinjer om at det skal veljast teknikkar,
driftsmetodar og lokalisering som gir det beste samfunnsmessige resultatet, der omsynet

til naturmangfaldet er ein viktig faktor.
Planferesegnene sikrer falgande:

e Eksisterande vegetasjon, inkludert tre, skal i starst mogleg grad bevarast og vernast
under anleggsperioden. Trerekka langs E39 kan fjernast dersom denne kjem i
konflikt med steyskjermingstiltak.
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e Ved hogst av store og gamle tre skal dei flyttast pa eigna stadar i eller i neerleiken
av planomradet der dei naturleg kan brytast ned.

e Ved graving eller andre tiltak naer eksisterande tre skal det takast omsyn til
rotsystemet, og naudsynte beskyttelsestiltak skal gjennomfgrast for 8 unnga skade.

e Ny beplanting skal vere av vekstar som er til nytte for pollinerande insekt, og
vegetasjonen skal ha arstidsvariasjon. Beplanting skal vere stadtilpassa, ivareta
biologisk mangfald og unnga framande artar.

e Val av vegetasjon bar ta omsyn til eksisterande infrastruktur under bakken for &
unnga skade pa leidningsnett og tekniske installasjonar.

e Framande artar skal ikkje innfarast eller spreiiast ved opparbeiding, beplantning
eller masseforflytting. Ved revegetering skal det nyttast massar som ikkje er infisert
av framande artar og stadeigen vegetasjon tilpassa omradet sitt naturlege
gkosystem.

| tillegg vert det tilradd at ein fagkyndig (arborist) vurderer moglegheiter for flytting av tre
som eventuelt ma fjernast pa grunn av konflikt med ny infrastruktur eller veganlegg.

Usikkerheit

Den viktigaste kjelda til kunnskapsgrunnlaget er feltarbeidet utfert av Anette Gundersen
(Asplan Viak AS) 26. mars 2025. Dette er ei tid av aret som er god for a kartlegge moser og
lav som veks pa trestammar. Planomradet bestar i hovudsak av asfalterte areal og hekkar,
og tre utgjer den starste naturmangfaldverdien i planomradet. Derfor vert kartlegginga
vurdert som eigna med tanke pa vurdering av verdiane. Noko usikkerheit er likevel knytt til
artsgrupper insekt og fugl, som ikkje er kartlagt. | tillegg blei det nytta informasjon fra
tilgjengelege databasar, inkludert Artskart, Naturbase, Artsobservasjonar,
Hjorteviltregisteret, samt NGUs innsynslaysing for berggrunn og lausmassar (geologiske
kart). Kunnskapsgrunnlaget for naturverdiar i planomradet vert vurdert som tilstrekkeleg

og oppdatert.

Den samla konsekvensen for naturmangfaldet er vurdert som noko negativ.,.
Kunnskapsgrunnlaget for vurderingane av paverknader og konsekvensar vert ansett som

tilstrekkeleg.
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5.2.3. Kulturminne

SEFRAK-bygg innanfor planomradet er i dag modernisert og endra som falge av
utbygging av nytt resepsjonsbygg for campingplassen. Det er gjennomfert synfaring i
omradet, og det er ikkje spor etter Den Trondhjemske postvei (K464) innanfor
planomradet. SEFRAK-bygningane er yngre enn 1850 og ikkje meldepliktige jf. kml §25.

Tiltaka i planen vert vurdert til & ha "ubetydeleg konsekvens" for tema kulturminne.

5.2.4. Friluftsliv

Planframlegget legg til rette for vidare drift og utvikling av eksisterande campingplass.
Friluftslivsaktivitetar knytt til staden som fiske, kajakk og fotturar i omradet vert ikkje
paverka av nye tenkte tiltak innanfor planomradet. Drifta av omradet vert lik som fer.

Tiltaka i planen vert vurdert til «ubetydeleg konsekvens» for tema friluftsliv.

5.2.5. Barn og unge sine interesser

Planframlegget legg til rette for vidare drift og utvikling av eksisterande campingplass.

Barn og unge som nyttar campingplassen vil framleis ha tilgang til leikeareal.

Tiltaka i planen vert vurdert til «ubetydeleg konsekvens» for barn og unges interesser.

5.2.6. Landbruk

Det er ikkje dyrka mark innanfor planomradet. Tiltak i planen er vurdert til & ha

«ubetydeleg konsekvens» for landbruk.

5.2.7. Infrastruktur

Vatn og avlaup

Leidningane over planomradet skal bli private og eigast av Jelstraholmen. Kommunen skal

etablere spillvasspumpe som skal pumpe spillvatn fra planomradet og opp til dei nye VA-

leidningane (figur 34). Denne pumpa blir privat og skal overtakast av Jglstraholmen.

Dei nye hyttene vert kopla til dei eksisterande, interne VA-leidningane. Rekka med hytter

naerast Jolstravegen kan mogleg koplast direkte pa sjelvfall til den kommunale
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spillvassleidninga. Evt. kan den koplast saman med det eksisterande systemet og leiast til

den nye pumpestasjonen.

Det vil verte noko auka vassforbruk og spillvassmengder dersom spikartelta vert erstatta
med hytter og ved etablering av nye hytter og rom. Det er store dimensjonar pa VA-
leidningane i omradet og det antas god forsyningssikkerheit for forbruksvatn og kapasitet
pa spillvassleidningane.

Brannvatn

Preakseptert ytelse i TEK17 § 11-17 skildrar at slokkvasskapasiteten ma vere minst 20 I/s i
smahusbebyggelse og minst 50 I/s fordelt pa to uttak i annan bebyggelse. Det antas at
hyttene pa campingplassen gar under «smahusbebyggelse» og at kravet derfor er 20 I/s.
For Jolster Lodge er kravet 50 I/s. Brannkum/hydrant ma plasserast innanfor 25-50 m fra

hovudangrepsveg. Dette kravet er ivareteke for Jglster Lodge.

Typisk slangeutlegg for brannvesen er 50 + 50 m. Hyttene lengst ned mot elva ligg meir
enn 100 m fra eksisterande brannhydrantar, men det opplysast om at brannvesenet kan
nytte vatnet fra elva til brannslokking.

Endeleg laysing for brannvassuttak ma godkjennast av det lokale brannvesenet.

lllustrasjon av framtidig situasjon syns i figur under. Ved bygging ma det vere minimum 4
m avstand mellom nye bygg og kommunale VA-leidningar. Det anbefalast at denne
avstanden ogsa vert nytta for private leidningar med tanke pa tilgang til leidningane i

framtida.
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Figur 34: lllustrasjon av framtidig situasjon. Henta fra VAO-plan.

Overvatn

Det er god infiltrasjonskapasitet pd omradet og grene omrade utomhus infiltrerer trinn 1-

nedbgren.

Planomradet ligg i umiddelbar naerleik til elva Jalstra som har god kapasitet, og det er
saleis ikkje behov for fordryging av trinn 2-nedbgren.

Alle overvassleidningar pa planomradet er private, og det leiast ikkje overvatn inn pa
kommunalt leidningsnett. Etter utbygging blir det to nye hytter ute pa holmen og tre hytter
og eitt bassengbygg ser for lodgen. Desse omrada bestar i dag av gras og grus. Omradet
der spikartelt vert erstatta av hytter antas & ha same avrenningskoeffisient far og etter. Det

blir saleis lite auke i avrenning fra omradet utanom klimafaktor for framtidig avrenning.

Planomradet har avrenning mot servest til Jelstra. Flaumvegane til Jolstra ma
oppretthaldast ved utbygging. For a sikre nye bygg mot overvasskade bgr terrenget
omkring bygningane ha fall bort fra bygga og ber utformast i samsvar med TEK17 § 13-11,
dvs. minimumsfall 1:50 i 3 m fra veggliv.

Hogspent
Det er ikkje hagspent innanfor omradet.
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Veg og trafikk

Planframlegget opner for ei endring i drifta der ein gar bort fra ordineer campingplass med
plassar for caravan, bubil og teltovernatting. | 2013 var det 65 caravan og bubilplasssar, 25
teltplassar og 21 hytter, dvs. totalt 111 overnattingsmoglegheiter. | 2023 var dette endra til
51 caravan og bubilplasssar, 20 teltplassar, 24 hytter (inkludert lodge og 2 rom), dvs. totalt

96 overnattingsmoglegheiter.

Detaljreguleringa reduserer dette vidare med at 16 hytter erstattar det som i dag vert nytta
til 51 caravan og bubilplassar (FTU2 og FTU3). Innafor FTU1 ligg resepsjonsbygget med 4
suiter, bygg med 2 rom og 3 sma hytter. Det er 0g opna for eit bygg med fleire rom

innafor FTU3. Dette gjev til saman 56 overnattingsmoglegheitar i detaljreguleringsplanen.

Overnattingsmoglegheiter 2013 2023 Detaljreguleringsplan
Deluxe Hytter (FTU4) 0 9 11

Alhytter (FTU3 og FTU4) 12 12 12

Sommarhytter 9 0 0

Suiter (FTU3) 0 3 3

Lodge (FTU1) 0 1 1

Caravan og bubil (FTU2 og 65 (C og B) 51(C og B) 16 (Hytter)
FTU3)

Teltplassar (FTU1) 25 20 0
Resepsjonsbygg med 4
suiter (FTU1)

Smahytter (FTU1)

Bygg med fleire rom
(FTU1 og FTU3)
Sum 111 96 56

Utifrd antall overnattingsmoglegheiter er det ikkje forventa at trafikkmengda vil auke, men

heller bli redusert.

Framleggsstillar sitt grep med a ha resepsjonen og alle fasilitetar inne pa omradet kan i
tillegg fere til mindre trafikk inn og ut av campingplassen, da gjestane finn det dei treng
inne pa omradet. Daglegvarebutikk ligg ogsa i umiddelbar neerleik. Utviklinga med fleire

hytter og feerre campingbilar/teltovernattingar, kan ogsa fare til lengre opphald.

| det nye resepsjonsbygget er det lagt til rette for bevertning. Hovudvekt av besgkande til
restauranten vil allereie vere gjestar ved campingen, og dermed ikkje generere ny trafikk
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inn og ut av omradet. Det vil i tillegg kunne vere aktuelt & leige ut lokala til lukka
arrangement, men dette vil i hovudsak vere avgrensa til enkeltstdaande hendingar, og
korleis dette paverkar trafikkmengda i omradet totalt sett, vil vere vanskeleg a feresei. |
hovudsak er restauranten retta mot gjestar som allereie er i omradet, og da trafikkmengda
er venta a verte redusert med eit mindre volum besgkande, er det ikkje vurdert aktuelt a
leggje inn rekkjefelgjekrav til utbetring av kryss mot E39.

Utbetring av kryss fra E39 og inn pa veg Bjerkelia vert elles handtert i eigen
reguleringsplan «E39 Jalstraholmen - Smihogen» (planid: 20240004) som Sunnfjord

kommune er i gang med.

5.2.8. Stoy

Det er laga staysonekart og berekna fasadeniva ifm. utbygging av campinghytter og nytt
tilkomstbygg med overnattingsrom pa Jelstraholmen i Sunnfjord kommune. Dei planlagde
bygga er ikkje-stayfalsomme, og omfattast ikkje av retningslinje for stgy i arealplanlegging
T-1442/2021. Innandgrs steyniva er vurdert mot lydklasse Ci NS 8175:2012.

Rapporten belyser likevel to alternativ med stayskjerming mot planlagde campinghytter.

1. Langsgaande stoyskjerm med 2 meters hggde:

‘ *. \ ] . q Steyniva (Lden):
’_ l: > 55 dB

= 60dB

Il - 65 dB

I - 70 dB

Figur 35: Utklipp av staysituasjon for alternativ med langsgaende stoyskjerm. Stayskjerm er markert som lysbla
linje langs E39. Punktstaynivaer Lden i 1,5 meters beregningshayde. Utsnitt henta fra steyrapport.

2. Stoyvoll mellom parkering og campinghytter:
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Figur 36: Utklipp av steysituasjon for alternativ med stayvoll pa parkering. Toppen av stayvoll er markert som
lysbla linje. Punktsteynivaer Lden i 1,5 meters beregningsheyde. Utsnitt henta fra stoyrapport.

Konklusjonen fra Stoyrapport Jolstraholmen (30.09.24) seier fglgande:

Rapport - Planomtale

Planomradet grenser mot red staysone mot nord neermest langs E39.
Tilkomstbygget, parkering og campinghytter som plasseres naermest vegen vil ligge
i rod staysone fra vegtrafikkstoy.

Det er ikke planlagt nye stayfalsomme bygninger. Nybyggene omfattes ikke av
grenseverdier i T-1442/2021.

Enkelte campinghytter ma kanskje dimensjoneres med oppgraderte lydkrav pa
fasade og vindu far & kunne tilfredsstille grenseverdi for innenders steyniva for
overnattingssteder. Endelig dimensjonering méa gjennomfares ila.
detaljprosjektering.

Kontorer og suiter i tilkkomstbygget, Jolster Lodge, vil tilfredsstille grenseverdier for
innenders stey med standard fasadeoppbygging og standard vindu, slik bygget er
planlagt, og det er derfor ikke nedvendig a ta spesielle hensyn til stay mht.
byggeswknaden. Ved endringer i planlesning eller fasadeuttrykk ma det
gjennomfares nye vurderinger.

Innenders lydnivéer i Jolstravegen 737 tilfredsstiller grenseverdier for
overnattingsted iht. TEK 17 med planlagt fasadekonstruksjon.

Det er belyst to alternativer med steyskjerming av campinghyttene. Langsgaende
stoyskjerm langs Eé gir god steyreduserende effekt.

Bygge- og anleggsstay ma handteres av utferende entreprener.
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e Vibrasjoner fra samferdsel vil sannsynligvis ikke matte tas hensyn til i prosjektet.

5.2.9. Risiko- og sarbarheit

Med utgangspunkt i reguleringsplanforslag for Jalstraholmen, fritids- og turistferemal, gbnr.
359/50 m.fl, er det gjennomfart ei risiko- og sarbarheitsanalyse (ROS-analyse). Analysen er
utfert i trdd med DSB sin rettleiar Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging (DSB, april
2017) og etterkjem plan- og bygningslova sine krav om ROS-analyser ved all planlegging (jf.
plan- og bygningsloven §4-3).

Folgande moglege ugnska hendingar er identifisert, basert pa gjennomgang av overordna
ROS-analyse, fagrapportar og gjennomgang av sjekkliste (kap. 4):

e Flaumivassdrag

e Erosjon

Risiko og sarbarheit for dei aktuelle hendingane er analysert ved bruk av eige analyseskjema
(ROS-analysens kapittel 7). Vurdering av sannsyn og konsekvens er basert pa erfaring fra
tilsvarande tilfelle, statistikk og fagleg skjenn. Risiko for den enkelte hendinga er fastsett ved
bruk av ei risikomatrise med kategoriane gren, gul og raud risiko. For hendingar i raude
omrader er risikoreduserande tiltak pakravd, for hendingar i gule omrader ber tiltak bli vurdert,
mens hendingar i grene omrader inneber ein akseptabel risiko.

Resultat av risikoanalysen er summert opp i tabellen under med forslag til risikoreduserande
tiltak.

Tabell 1: Resultat av risikoanalysa med forslag til risikoreduserande tiltak

Ugnska hending Risiko Forslag til risikoreduserande tiltak
Liv/ Stabilitet Materielle
helse verdiar

o Det skal dokumenterast at det er
tilstrekkeleg tryggleik og ikkje fere til
auka flaumfare for tredjepartar i
samsvar med krava i byggteknisk
forskrift (TEK17) § 7-1, 2. ledd og §7-
2 for utbygging kan finne stad.

o Flaumsone vert lagt inn i plankart

2 | Erosjon o Byggverk skal plasserast eller sikrast

slik at det ikkje oppstar skade ved

erosjon jf. TEK 17, §7-2.

1 | Flaum ivassdrag
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Tilh@yrande plandokument og vedlegg

Vedlegg 01 Plankart

Vedlegg 02 Fgresegner

Vedlegg 03 ROS-analyse

Vedlegg 04 lllustrasjonsplan

Vedlegg 05 VAO-plan

Vedlegg 06 VAO-plan, sjekkliste
Vedlegg 07 Steyrapport

Vedlegg 08 Flaumsonekartlegging
Vedlegg 09 Merknadsskjema

Vedlegg 10 Merknader til oppstart av planarbeid
Vedlegg 11 Varslingsbrev Jglstraholmen
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Kjelder

. Heimeside til Sunnfjord kommune: Sunnfjord kommune

. Heimeside til Jalstraholmen Camping AS: camping - Jalstraholmen
. Kommunekart

. strategisk-naringsplan-2024-etter-vedtak-i-kommunestyret.pdf

. Faresonekartlegging i Jolster kommune (2019) NVE. Ekstern rapport nr 45-2019:
Ekstern rapport

. NVE Atlas

. Steykart: Stgysoner for riks- og fylkesvegar

o Kilden - arealinformasjon

. Steyrapport Jolstraholmen (30.09.2024) Asplan Viak AS
. Flomsonekartlegging Jolstra (13.08.2021) Norconsult AS
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https://sunnfjord.kommune.no/
https://jolstraholmen.no/camping/
https://kommunekart.com/
https://sunnfjord.kommune.no/_f/p1/i4e4641e3-5705-4d10-817f-8f80b269d37e/strategisk-naringsplan-2024-etter-vedtak-i-kommunestyret.pdf
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https://atlas.nve.no/Html5Viewer/index.html?viewer=nveatlas
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