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Faremalet med mgtet er & informere og drefte planlagt innhald og vilkar i ny plan, og avgrensing av
planomradet. Kommunen avklarar plansituasjonen for omradet, krav til ny planlegging, offentlege
faresetnader, og kva som skal til for a fa ein god plan og planprosess.

Kommunen sine vurderingar er faglege, generelle og av fgrebels karakter. Naboprotestar, uttale fra
offentlige mynde og politiske vedtak m.m. vil kunne bringa inn nye moment eller fgra til krav
om/behov for endringar i planarbeidet undervegs. Oppstartsmgtet skal avklare aktuelle tema og
sparsmal, men skal ikkje avgjera viktige punkt som vert fgresett opplyst om og utgreidd i vidare
planprosess fram til endeleg politisk vedtak.

1. Faktadel / planfgresetnader
1.1 Framlagt materiell

Falgjande dokumentasjon er innsendt fra forslagsstillar for mgtet:

1.1.1 Dokumentasjon

Tingingsskjema for oppstartmate

L] Kart som viser planavgrensing M 1:1000/1:5000
Forslagsstillar si vurdering i have KU-forskrifta

1.1.2 Dokumentasjon
[ Oversiktskart
L] Omtale av det planlagde prosjektet
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U Omtale av aktuelle tema for drafting
Ll lllustrasjonar eller liknande
Anna, spesifiser: Vurdering i have forskrift om konsekvensutgreiing.

1.2 Omtale av planomradet

Faremal med planen/kort omtale av gnska tiltak: Planen skal legge til rette for etablering av
bustader, fortrinnsvis 12-15 einebustader.

Storleik pa planomradet, ca.: 7 dekar.

Eksisterande arealbruk: Omradet ligg i dag som eit utmarksomrade med skog og anna vegetasjon.

1.3 Plansituasjonen/gjeldande planar i omradet

e Arealdel til kommuneplanen av 2019 gjeld for omradet. Arealet er sett av til bustadformal B1
med krav om geologisk vurdering og omfang av utbygging ma avgjerast i reguleringsplan og
trafikkanalyse.

¢ Gjeldande reguleringsplan: Regulerignsplan Presteholten planid 1432197530012 av 1974
gjeld for delar av omradet.

o Ev. tilliggjande reguleringsplan: Ingen.

¢ Planen vil erstatta delar av fglgjande planar: Presteholten av 1974.

1.4 Tilhgve til gjeldande planar
Planarbeidet er i samsvar med gjeldande plangrunnlag.
Ul Planarbeidet er i strid med gjeldande plangrunnlag pa falgjande punkt.

1.5 Pagaande planarbeid i naerleiken

Det faregar ikkje planarbeid i omradet etter det kommunen kjenner til.

U Det foregar folgjande planarbeid i omradet: (planens namn og feremal).

Det er varsla start av detaljregulering for Fv 481 Angedalsvegen del 1 (tiltak 16 i Fardepakken).

1.6 Planprogram og konsekvensutgreiing
Utlgyser planen krav om planprogram og konsekvensutgreiing?
] ja, jf. §§: 6, 7 og 8 i forskrift om konsekvensutgreiing.
Grunngjeving: .
Dersom planen utlgyser krav om planprogram og KU, skal forslag til planprogram og
utgreiingsprogram liggje fare nar det vert meldt oppstart av planarbeid. Planprogrammet skal
sendast pa hgyring og leggjast ut til offentleg ettersyn samstundes med oppstartsmeldinga.
nei
Norconsult AS vurderer at planarbeidet ikkje vert raka av forskrift om konsekvensutgreiing for
planarbeidet, jf. notat av 22.10.2019.

1.7 Kan kommunen ra til oppstart?

Det kan meldast oppstart av planarbeid.

U] Melding om oppstart av planarbeid kan ikkje skje far ssknad om oppstart av planarbeid med
grunngjeving er sendt inn og spagrsmalet om igangsetjing deretter har vore lagt fram for
politisk handsaming.

[ Det vert ikkje radd til oppstart av planarbeid, jf. pbl § 12-8, 2. ledd, fordi:

Forslagsstillar kan krevje planinitiativet farelagt bystyret til endeleg avgjersle.

1.8 Plantype
Planen skal utarbeidast som detaljregulering, jf. § 12-3.
L] Planen skal utarbeidast som omraderegulering, jf. §12-2. (Kommunen har ansvar for

giennomfgring av planarbeidet, ev. kan det inngaast avtale med private om & sta for heile
eller deler av det planfaglege arbeidet innfor dei rammer kommunen bestemmer, og dekke
kostnadene ved dette heilt eller delvis).
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Opplysing og drefting i mgtet

Presentasjon av utviklings-/skissekonsept:

Planomradet vil vere delar av gbnr 21/38. Planen vil legge til rette for inntil 15 einebustader
eller bustader i rekkje. Det er planlagd tilkomst fra eksisterande veg fra Presteholten 23 og
25. Det er gjort vurdering av alternative trasear for ny veg og lgysing for tilknyting til
kommunalt VAO-nett.

Avklaring og drafting

Avgrensing av planomradet:

Plangrensa vil i hovudsak fglgje eigedomsgrensa med unntak av serleg del. Det vart drgfta
kor stor del av eksisterande veg Presteholten som ma vere med i planomradet. Dersom det
er aktuelt med snarveg/sti til Kyrkjevegen ma det vurderast om denne ma ligge innfor
planomradet.

Tilkomst/trafikk

Tilkomst til det nye bustadfeltet vil skje fra den kommunale vegen Presteholten, nr 23 og 25.
Delar av vegen er smal og bratt, og stettar ikkje dagens krav til standard for nye vegar/gater
(N100). Delar av kgyrebana er regulert med 3 m breidde. Det er ikkje regulert anna vegareal
i gjeldande reguleringsplan.

Det vart drafta om det er aktuelt og mogleg a utvide eksisterande veg med areal til grofter
(standard breidde er 1,5 m pa kvar side av vegen). Planen skal sikre trafikktryggleik og
tilstrekkeleg areal for drift og vedlikehald av vegen.

Det vart peika pa alternative lgysingar.

Norconsult vurderer tilhgva pa eksisteande veg, og utarbeider framlegg til moglege lgysingar
som kan sikre tilstrekkeleg tilhgve til trafikktryggleik, drift og vedlikehald av vegen.

Det vil bli avvik i hgve krava til standard pa ny veg, m.a. stigning/breidde/sideanlegg.

Statens vegvesen peikar pa auka risiko i krysset Angedalsvegen og Presteholten i
anleggsperioden for utbygging av planomradet.

Krysset Presteholten og Angedalsvegen vert regulert i detaljreguleringsplan fv. 481
Angedalsvegen del 1 som er pa hayring og offentleg ettersyn.

Vatn og avlaup

Det vart vist til det kommunale nettet og moglege tilknytingspunkt. Det vart drgfta fleire
moglege lgysingar i Presteholten, men ogsa mogleg a knyte seg til Kyrkjevegen via boring i
fiell.

Vasstrykk er tilstrekkeleg til kote 50. Det er ikkje aktuelt med h@gdebasseng.

Overvatn
Overvatn til bli fart til eksisterande nett for overflatevatn.

Brann
Eksisterande nett for slgkkevatn er ikkje tilstrekkeleg til & dekke ny utbygging. Det ma derfor
etablerast anlegg for slgkkevatn fgr ny utbygging.

Omfang av utbygging

Det er fiell i omradet, og terrenget er bratt og krevjande. Etablering av veg vil fgre til inngrep i
terreng som vil legge faringar for utbygging. Standard pa veg legg ogsa faring for tal
bueining. Det er ynskje om a planlegge for inntil 15 einebustader eller rekkjehus.

Utbygging vil skje med best mogleg massebalanse innfor feltet.

Friomrade
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Det er regulert ca. 3 m breitt areal til friomrade fra den kommunale vegen mellom
Presteholten 23 og 25. Omradet er regulert for a sikre tilkomst til areala vest for eksisterande
bustadfelt. Etablering av ny tilkomstveg vil sikre tilkomst til omrada.

Vidare arbeid

Tiltakshavar ynskjer tilbakemelding pa krav i hgve eksisterande veg som tilkomstveg til nytt
bustadfelt fgr vidare arbeid med planen. Ev. krav til m.a. veg vil vere avgjerande om det er
gkonomisk mogleg a starte utbygging i omradet.
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2. Viktige tema for utgreiing i planarbeidet

Viktige tema som fereset saerskild utgreiing/vurdering av forslagsstiller:

Med fokus pa tema der kommunen har konkrete krav eller anbefalingar, er skeptisk eller tema som
krev utgreiingar eller avklaringar. Liten skrift i parentes er dgme pa tema/vurderingar som kan
kommenterast neerare i merknadskolonnen. Her kan kommunane ogsa skrive inn kommentarar knytt
til tema, t.d. lovkrav eller fgresegner/retningsliner i kommunale planar og vedtekter som skal leggast
til grunn.

Generelt
Generelle vurderingar

Faremal
Feremal er i samsvar med overordna plan.

Planomradet
Bygnad og bygnadsstruktur

Aktuelt | Merknad
Ja | Nei
Bygnad og byform X | O | Vurderast og tilpassast i hgve
eksisterande bygningsform og
volum.
Arkitektur, estetikk og kvalitet X | @O | Ev. moderne uttrykk vurderast og
(form, struktur, funksjon, uttrykk, tilhevet tilpassast i hgve eksisterande bygg.
til staden, landskapet og Bratt terreng, jf. § 1.6 nr 4 i KAP.
strokskarakteren) For spesielt krevjande tomter, kan
kommunen krevje arkitektfagleg
kompetanse i tiltaksklasse 2.
Bygnadsstruktur O
Fjernverknad, naerverknad X O | lllustrasjonar som viser tiltaket i hgve
eksisterande bygg. Synast pa
bakkeniva.
Utnyttingsgrad OO0 BRA og BYA
(type, volum, eksisterande naeromradet) Byggegrense.
Terreng 0 | lllustrere utbygging i hgve
(Vurdering av bygnad i hgve eksisteande og framtidig terreng.
eksisterande terreng, endring av terreng, Snitt
verknad)
Lokalklima [0 | Tilpasse plassere bygga for & fa best
(vind, sol, terrengdrag) mogleg lys/sol samt skjerming for
vind fra aust og vest.
Energilgysingar 0 | Vurdere energilgysing jf. regionale
(energiforsyning —fjernvarme, vassboren fgringar.
varme, fornybar energi, passivhus, TEK17
plusshus, takform, plassering/klima)
Bruksfgremal
Aktuelt | Merknad
Ja | Nei
Bustader/fritidsbustader O
Neering/handel/kontor O | X
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Kollektivknutepunkt o | X |
Gragnstruktur og landskap
Aktuelt | Merknad
Ja | Nei
Landbruk U
(areal i drift, kjerneomrade, potensial,
omdisponering, arealtap, konfliktar)
Biologisk mangfald (skal kommenterast i O
alle saker, jf. naturmangfaldlova)
Granstruktur O
(samanhengande soner til eksisterande
grgnstruktur, sjg og vassdrag)
Friluftsliv U
(verdi, dagens bruk, potensial, stiar,
grgnkorridor)
Landskap O
(naturlandskap, hovuddrag,
fiernverknad)
Terrengbehandling og massebalanse
Uteopphaldsareal X Kommunal norm. Ev. avvik ma
(felles, privat, mengde, areal, kvalitet, kompenserast med t.d. kvalitet.
plassering i feltet)
Samferdsle
Aktuelt | Merknad
Ja | Nei
Trafikk (type trafikk, veg-/gatestandard, 0 | Vurdere status pa eksisterande
kryss, tilkomst, stigning, tilgjenge til kommunal veg — aktuelt med
kollektivtransport, byggegrense) utbetring — rekkjefelgjekrav - vurdere
dette under vegs.
Trafikktryggleik (skule/barnehage, leike- [1 | Vurderast.
/opphaldsareal, busshaldeplass,
servicefunksjonar, utrykkingskayretgy)
Parkering (behov, kommunal norm, [1 | Kommunal norm.
kantparkering, soneparkering,
kommunale parkeringskrav)
Fortau, gang- og sykkeltrafikk [0 | Vurderasti planarbeidet
(skuleveg, snarvegar, tverrsnitt,
sykkelparkering)
Kollektivtrafikk (avstand, busslommer, 1 | Tilgjenge til eksisterande
tilgjenge for alle) kollektivligysing.
Born og unge
Aktuelt | Merknad
Ja | Nei
Skule og barnehage [ | Det er kapasitet pa skule og
(tiltakets verknad pa kapasitet) barnehage i hgve utbygginga
Born og unges interesser (barnetrakk, [ | Vurdere snarvegar.
dagens bruk, potensial, erstatningsareal)
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(NB! skal kommenterast i alle saker)
Leike- og opphaldsareal (storleik, type, O
kvalitet, trafikktryggleik, tilgjenge for alle,
arstider, rekkjefglgjekrav)
Verneverdige kulturminne
Aktuelt | Merknad
Ja | Nei
Kulturminne ]
(enkeltobjekt, bygningar, anlegg,
steingard, vegfar, teknisk, industrielt,
automatisk freda, SEFRAK)
Kulturmiljg ]
(der kulturminne inngar i ein sterre
heilskap, bygningsmiljg)
Kulturlandskap OO
Risiko og sarbarheit
Aktuelt | Merknad
Ja | Nei
Risiko og sarbarheit (jf. DSB sin rettleiar) [0 | Auka risiko i anleggsfasen, krav om
arbeidsvarslingsplan for krysset
Presteholten — Angedalsvegen.
Forureining O | X | Erikkje aktuell, men ma omtalast.
(luft, grunn, vatn)(gjeldande forskrifter
ma leggjast til grunn)
Stay [0 | Ertruleg ikkje aktuell, men ma
(Jf. T-1445, sone, type, skjerming) omtalast
Geotekniske tilhgve Jf. kravi TEK17 og KPA § 5.1.1.
(ras, skred, fundamentering)
Flaum O | X | Truleg ikkje aktuell, men ma vurdere
(lavtliggande omrade, elv /bekkefar) bekkefar i omradet.
Lokalklima O
(vind, sol/lys, nedbgr)
Samfunnstryggleik O | Truleg uaktuell.
(Eksplosjonsfare, farlig stoff,
elektromagnetisk felt, ulykke, utrykking)
Brann (tilkomst, stigebil m.m.) X | O | Det ma sikrast tilkomst for brannbil
og tilstrekkeleg slgkkjevatn.
Neermiljg
Aktuelt | Merknad
Ja | Nei
Nabotilhgve X | O
(sol, utsikt, innsyn, stay)
Levekar [0 | Del av omtale av plankonsept og
(storleik pa leiligheiter, bukvalitet, vald Igysing.
minimumslgysingar, avbgtande tiltak)
Tilfere neermiljget nye / betre kvalitetar O
Bygge- og anleggsperioden X | O
(stay, trafikksikkerheit, riggomrade)




Helse
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Aktuelt

Ja

Nei

Merknad

Universell utforming
(Stigning, tilpassa bueiningar)(krava i
TEK17 og Norsk standard gjeld)

O

TEK17.

Kriminalitetsfgrebyggande omsyn
(potensielle gjerningsstader, lyssetjing,
oversiktlege og inkluderande bumiljg,)

O

Folkehelse

(beskytte mot risikofaktorar og fremme
faktorar som verkar positivt pa helse og
livskvalitet, motverke helseskilnader)

Sj@ og vassdrag

Aktuelt

Ja

Nei

Merknad

Vassdrag
(byggegrense, bekk/elv, nedslagsfelt,
100-m belte, gkologisk tilstand )

O

Sjo
(byggegrense, naust, hamn, gkologisk
tilstand)

Sjafront
(offentleg tilgang, minimum byggehggde)

Status i vassdirektivet (vassresurslova)

Kommunaltekniske anlegg

Aktuelt

Ja

Nei

Merknad

Vatn og avlgp,

(kommunen sin VA-norm, forskrift om
utslepp fra mindre avlaupsanlegg,
forureiningsforskrifta, kapasitet pa
eksisterande anlegg, uttale fra VA-
etaten, utbyggingsavtale)

O

VAO-rammeplan, jf. § 1.8 nr. 3 i
arealdelen.

Overvasshandtering
(handtering av overvatn)

VAO-rammeplan, jf. §1.8 nr.20g 3 i
arealdelen.

Overvatn reknast i hgve prognosar
som for Sandsli med 40%
klimapaslag.

Renovasjon
(areal, teknisk Igysing, lokalisering)

Kommunal overtaking tekniske anlegg

Vurderast i planarbeidet.

Slgkkjevatn
(utstyr)

XX

O

Tilstrekkeleg slgkkjevatn ma
etablerast.

Reguleringsfgresegner

Aktuelt

Ja | Nei

Merknad
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Rekkefglgjekrav O | X | Krav til infrastruktur,
(aktuelle, sannsynlege) uteopphaldsareal osv. Vurderast i
planarbeidet
Utbyggingsavtalar O X | Vurdere om privatrettslege avtale
(pagaande arbeid) kan erstatte faringar i
reguleringsplan.
@konomiske konsekvensar for ] X
kommunen
(bygging og drift av vegar, VA-anlegg,
skular, barnehagar, uterom, leikeareal)
Kart
Aktuelt | Merknad
Ja [ Nei
Kartgrunnlag [0 | Eksisterande grunnlag er
(koter, eigedomsgrenser, bygnad) tilstrekkeleg.
Uklare eigedomsgrenser i sar,
Eigedomstilhgve 0| X
(uklare grenser, eigartilhgve,
kartforretning)
Planavgrensing [0 | Planomrade i sosi-format sendast
(tilgrensande planar, vegar, vegkryss, kommunen fer varsel om oppstart.
ubebygde tomter, heile delomrade)
Prosess
Aktuelt | Merknad
Ja | Nei
Behov for tiltak utover lovens minstekrav | O X

(heyringsinstansar, interessegrupper,
infomgte eller annan medverknad)

Undervegsmgte

Parallell sakshandsaming
(jf. pbl §§ 1-7, 12-15 0og 21-4)
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3. Varsel om oppstart av reguleringsarbeid

Forslagstillar er gjort kjend med at forslag til plangrense, SOSI format, skal sendast til
kommunen for kontroll og ev. justering far melding om oppstart.

Varselet skal innehalde:

e Oversiktskart der planomradet er markert (jf. pbl §12-8 siste ledd)

e Kart 1:1000 — 1:5000 med planavgrensing

e Kort orientering om eksisterande og framtidig planstatus og feremal med planen

e Referat fra oppstartsmaote

e Varsling om ev. parallell handsaming av rammesgknad (jf. pbl § 1-7, fgresett at planen er
i samsvar med overordna plan)

¢ Ved planframlegg med krav til konsekvensutgreiing skal planprogrammet leggjast ut il
hayring samstundes med varsling av oppstart av planarbeid

4. Krav til innlevert planforslag — innhald og materiale

X X

X

XO X

o o X X

XX KX

0o O

Plankart, jf. "forskrift om kart, stadfesta informasjon, arealplan og digitalt planregister”,
01.07.09, § 9, nasjonal produktspesifikasjon for arealplan og digitalt planregister.

| tillegg til nytt plankart skal det ogsa vere eit vedlegg som viser nytt planframlegg i hgve
gjeldande reguleringsplanar som grensar til omradet.

Reguleringsfaresegner (jf. pbl § 12-7 (uttemmande)). Leverast i word- og pdf-format.
Planomtale (jf. pbl § 4-2, skal omtale planen sitt faremal, hovudinnhald og verknader, samt
planen i hgve rammer og retningslinjer som gjelder for omradet).

Samfunnstryggleik og risiko- og sarbarheitsanalyse (ROS-analyse), jf. pbl § 4-3. Analysen
skal vise alle risiko- og sarbarheitstilhgve som har betydning for om arealet er eigna til
utbyggingsfaremal, og ev. endringar i slike tilhave som fglgje av planlagt utbygging. Sja DSB
sin rettleiar om «Samfunnsikkerhet i arealplanlegging» og NS 5814 1 «Krauv til
risikoanalyser».

Innkomne merknader og uttalar (med notat som summerer og kommenterer desse. Skal
innga som ein del av planomtalen).

Rammesgknad (dersom samtidig handsaming av plan- og byggesak jf. pbl § 1-7).

Ev. illustrasjonar (terrengmodellar, 3D-illustrasjonar, landskapsanalysar,
perspektiv/fotomontasjar m.m.).

Kopi av varselbrev og annonsetekst

Viktige tema for denne planen, jf. kap. 2 i referatet.

| utgangspunktet skal alle tema vere med i planomtalen. Dette for & synleggjere kva tema
som vert sjekka ut som ikkje relevante og kva tema som er relevante og dermed ma folgjast
opp vidare i plankart og fgresegner

Vidare framdrift

Tiltaket utlgyser krav om utbyggingsavtale. Skal avklarast slik:.

Avgrensing av omradet er gjennomgatt, og ma draftast neerare i eige mgte.

Ev. revidert planavgrensing skal sendast kommunen etter oppstartsmgatet.

Forslag til namn pa planen skal sendast kommunen etter oppstartsmate, og kommunen
tildelar planident. Planid er: 143220190019 Pynten.

Forslag til namn pa vegparseller skal sendast kommunen etter oppstartsmete for
handsaming etter lokal adresseforskrift.

Det er ikkje tilfredstillande kartgrunnlag i omradet og forslagsstillar ma sargje for & utarbeide
naudsynt kartgrunnlag tilpassa planen fgr planforslaget kan utarbeidast (h@gdekoter,
bygningar m.m.)
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U Plangrensa falgjer deler av oppmalte eigedomsgrenser, jf. kart og drafting i mgtet.
Forslagstillar er gjort kjiend med rettsvirking i pbl sin § 12-4 der det heiter:
«Er bygge- og anleggstiltak som hjemles i plan fremmet med bakgrunn i privat
reguleringsforslag etter § 12-11, ikke satt i gang senest ti ar etter at planen er vedtatt, skal
kommunen fgr avgjarelse av byggeswoknad for nye utbyggingsomréader etter planen, pase at
planen i ngdvendig grad er oppdatert. Tiltakshaver er ansvarlig for a skaffe ngdvendige
opplysninger og dokumentasjon for kommunens vurdering.»
Det er gnskeleg med «undervegsmgte» kor ev. innkomne merknader og uttalar, og
forslagsstillar sine fgrebelse skisser og framlegg vert giennomgatt.
Det er informert om gebyrregulativ for handsaming av reguleringsplanar og
konsekvensutgreiing.
Gebyret skal sendast til fglgjande adresse:
Namn/firma: O. Drage AS
Ev. kontaktperson: Klikk her for a skrive inn tekst.
Adresse: Postboks 226
Postnr./Postadresse: 6800 Fgrde
Kartdata ma tingast av forslagsstillar. Naboliste og liste over offentlege hayringsinstansar kan
tingast hja kommunen (adresseliste).
Planforslag og annan dokumentasjon skal sendast kommunen pa denne adressa:
E-postadresse: postmottak@forde.kommune.no
Postadresse: Fgrde kommune, Byggesak og arealforvaltning, Postboks 338, 6802 Fagrde
Stadfesting
Informasjon fra kommunen er gjeve sa langt det er mogleg pa grunnlag av tilgjengeleg
informasjon under oppstartsmgatet. Korkje oppstartsmeatet eller referatet gjev rettar i den
seinare sakshandsaminga. Krav fra andre offentlege mynde, nabokonfliktar m.v. vil kunna
fara til endra planfgresetnader.
Med helsing
Berit Holme

Arealplanleggar

Dette brevet er elektronisk godkjent av Ferde kommune om det ikkje er signert.
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