Sunnfjord kommune Vedteken dato: 24.09.2020
Dato for siste mindre endring: 30.09.20

Detaljreguleringsplan for Angedalsvegen 6 gbnr. 22/237 mfi.

Desse fgresegnene gjeld for omrade innanfor plangrensa pa plankartet. Utbygging av omradet skal skje i
samsvar med plankartet og fgresegner.

Plan-ID: 464720200003
Plannamn: Detaljreguleringsplan for Angedalsvegen 6 gbnr. 22/237 mfl.

Det regulerte omradet er vist med plangrense i plankartet jf. PBL. § 12-5. Arealet innanfor denne grensa
er regulert etter § 12-3 som detaljregulering. Planen inneheld regulering i to niva; vertikalniva 1 = under
grunnen, og vertikalniva 2 = pa grunnen.

For eksisterande tiltak pa gbnr. 22/238 visar ein til reguleringsplan Huus, gbnr. 22/238 mfl. (26.10.2006).

Etter at plankartet med desse fgresegner er vedtekne, er det i planomradet ikkje tillate a innga
privatrettslege avtalar i strid med reguleringsfgresegnene.

1. Siktemalet med planen

Feremalet med planen er 3 leggje til rette for ei ny bustadblokk pa gbnr. 22/237, som ligg langs
Angedalsvegen i Fgrde sentrum. Samtidig ynskjer ein gjere endringar sett opp i mot eksisterande
reguleringsplan, fra reguleringsformal forretning/kontor/offentleg og bustad/forretning/kontor til bustad,
og kunne bygge opp til 5 etasjar, i trad med gjeldene f@resegn og retningslinjer samt offentlege og faglege
rad om fortetting i sentrumsomrada. | kjellaren er det planlagt felles parkeringskjellar, med kopling til
eksisterande nabokjellar pa gbnr. 22/238.

I samsvar med PBL. § 12-5 er omrddet regulert til fglgjande arealfgremdl:

Busetnad og anlegg (PBL. § 12-5 nr. 1)

Bustader-blokker (BBB)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL. § 12-5 nr. 2)

Kgyreveg (SKV)

Fortau (SF)
Gang-/sykkelveg (SGS)
Parkeringshus/anlegg (SPH)

Grgntstruktur (PBL. § 12-5 nr. 3)

Friomrade (GF)
Park (GP)

Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgyrande strandsone (PBL. § 12-5. nr. 6)

Naturomrade i sjg¢ og vassdrag med tilhgyrande strandsone (VNS)
I samsvar med PBL. § 12-6 og § 12-7 er det lagt inn fglgjande omsynssoner og faresegnomrdde:
Omsynssoner (PBL. § 12-6)

Raud sone etter rundskriv T-1442 (H210)
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Gul sone etter rundskriv T-1442 (H220)
Flaumfare (H320)

Krav som gjeld infrastruktur — fjernvarme (H410)

2. Fellesfgresegner for heile planomradet

| samsvar med PBL. § 12-5 er det felles fgresegner for heile planomradet.

2.1. Krav til byggesgknad
a) Bygg, anlegg og verksemder skal utformast med sikte pa a sikre gode arkitektoniske lgysingar.

b) Sgknad om Igyve til tiltak skal innehalde ein detaljert, kotesett situasjonsplan. Denne skal i ngdvendig
grad vise bygningsvolum, handsaming av terreng, offentleg- og felles areal, bygning i samanheng med
omgjevnader, parkeringsplassar og renovasjonsanlegg.

c) For bygningar i planomradet skal det ved byggesgknad i ngdvendig grad leverast plan for alle etasjar,
fasadeteikning der nabobygg skal takast med for a vise heilskapen, snitt gijennom nye bygg og
tilhgyrande areal. Ved endring av fasade bgr ny fasade visast med fasadeoppriss.

d) Planteikningar skal i ngdvendig grad vere hggdesett og inngangspartiet skal teiknast i detalj. Det skal
visast hggdesett snitt av tomta vinkelrett pa inngangsparti.

2.2. Plassering og definisjonar

a) Bygningar skal plasserast innanfor dei regulerte byggegrenser. Tillate bebygd areal (BYA) vert definert
etter den til kvar tid gjeldande byggteknisk forskrift. %-BYA angir tillate bebygd areal i prosent av
tomta sitt nettoareal.

b) Gesims- og mgnehggd vert rekna i samsvar med den til kvar tid gjeldande byggteknisk forskrift.

2.3. Bygningsform, plassering, materialbruk og farge

a) Kommunen skal ved handsaming av byggesgknader sja til at bygningar far ei god form og
materialbehandling, og at det vert lagt vekt pa a finne ei sa god Igysing som mogleg i hgve til
terrengtilpassing, utsikt for naboar samt opparbeiding av gode uteopphaldsareal. Nye bygningar og
anlegg skal gjevast ei god arkitektonisk utforming nar det gjeld utbyggingsmgnster, volum og
stiluttrykk.

2.4. Terrengtilpassing, utomhusplan
a) Utomhusplan skal i ngdvendig grad vise tilkomst og utforming av uteopphaldsareal. Profilar og
illustrasjonar skal syne volum og bygningsform samt tilpassing til terreng og omgjevnader.

2.5. Hggde pa murar, gjerde og hekk i bustadformal
a) Murar, gjerde, hekkar o.l. innanfor bustadformalet skal ikkje vaere hggare enn 2 m over terreng.

2.6. Parkering
a) Parkering vert planlagt i samsvar med den til kvar tid gjeldande kommunale parkeringsnorm.
b) Det vert derimot gitt unntak for mengde sykkelparkeringsplassar per bueining. For planomrade og
blokkbusetnad innanfor gjeldande plan gjeld:
a. 2rom- minimum 1,0 per bueining.
b. 3rom- minimum 1,5 per bueining.
c. 4romeller stgrre - minimum 2,0 per bueining.

2.7. Tiltak mot stgy
Grenseverdiar gitt i tabell 3 i Klima- og miljgdepartementets retningslinje T-1442/2016 vert gjeldande for

nybygg og st@rre rehabiliteringar. For avbgtande tiltak skal fglgjande oppfyllast ved planen:
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a) Stgyreduserande tiltak skal setjast i verk dersom krav gjeve i rundskriv T-1442/2016 ikkje er
tilfredsstilt.

b) Alle bueiningar skal ha tilgang til felles uteareal der stgygrensene i tabell 3 er tilfredsstilt.

c) Steyniva for trafikkstgy pa uteopphaldsareal og utanfor vindauge til rom med stgyfglsam bruksformal
er Lgen 55 dB.

d) Stgyniva for trafikkstgy utanfor soverom, natt kl.23-07 er Lsar 70 dB.

e) Det skal ved byggesgknad leggast fram ei stgyfagleg utredning og ngdvendig dokumentasjon pa at
krava til stpytiltak i desse fgresegna er oppfylt.

2.8. Automatisk freda kulturminne

a) Om detisamband med gravearbeida vert gjort funn av gjenstandar eller konstruksjonar, pliktar ein a
stoppe arbeidet snarast og underrette kulturavdelinga i fylket for avklaring, jf. kulturminnelova §8
andre ledd.

2.9. Utnyttingsgrad

a) Maksimal utnyttingsgrad er fastsett som %- BYA, etter reglane i TEK. Eit vilkar for & utnytte tomta med
maksimal %-BYA, er at krav til byggehggde, byggegrense og dokumentert parkeringsdekning er
innfridd.

2.10. Trafo, pumpehus og liknande

a) Innanfor planomradet kan det oppfgrast trafokioskar, pumpestasjonar eller andre innretningar for
tekniske anlegg der dette er ngdvendig. Frittstaande bygg skal tilpassast staden sin busetnad med
omsyn til form og farge. Kommunen skal gje Igyve til slik innretting.

2.11. Kommunale normer
a) Offentlege trafikkomrade og offentlege VA-anlegg innanfor planomradet skal opparbeidast i samsvar
med kommunale normer og retningsliner.

2.13. Gravelgyve

a) Det ma takast omsyn til kablar i naerleiken av planomradet. Det skal ikkje tillatast bygging over kablar
eller sa naer at tilkomst vert hindra. Det skal ved graving alltid tingast kabelpavising og gravelgyve fgr
igangsetting.

2.14. Overvatn, drenering, tilgang til kommunaltekniske anlegg

a) Utbyggar ma sgrgje for ngdvendig drenering for overvatn for det nye tiltaket, og fgre dette til avigp,
til bekk/vassdrag/terreng eller kommunalt/privat leidningsnett etter godkjenning av kommunen.

b) Anlegg for overvatn skal dimensjonerast for framtidig nedbgrsauke pa 40% i ar 2100.

c) Kommunen skal ha rett til 3 nytte uteareal i samband med ngdvendig vedlikehald av
kommunaltekniske anlegg som kryssar eller ligg inntil byggeomrada.

2.15. Fjernvarmeanlegg

a) Tilknytingsplikta inneber ei plikt til 3 installere anlegg for oppvarming slik at bygningen kan fa dekka
heile behovet til oppvarming ved bruk av fjernvarme.

b) Krav om tilknyting skal gjelde for nybygg, tilbygg og hovudombygging for byggetiltak med oppvarma
bruksareal over 1000m? eller eit energiforbruk til oppvarming pa over 40 000 kwh/ar. Det skal ved
rammesgknad utgreiast korleis varmebehovet skal dekkast med fjernvarme.

3. Fgresegner for arealformal

3.1 Bygningar og anlegg (PBL. § 12-5 nr. 1)

Bustader — blokker (BBB1, BBB2)
a) Innanfor byggjeomrade BBB1 og BBB2 kan det etablerast bustadar - bustadblokk.
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b) Grad av utnytting skal ikkje overstige %-BYA = 65 %.

c) Maksimal byggehggde pa gesims/mgne er 19,5 m, og vert rekna fra kote 4,5 m.

d) Maksimal kotehggde pa mgne/gesims er 24,0 m.

e) Terrengmurar skal plasserast min. 1 m fra nabogrense og ikkje vere hggare enn 1,5 m. Ved stgrre
hggdeskilnader enn 1,5 m skal delar av hggda skjulast ved beplantning.

f)  Krav om uteopphaldsareal vert rekna i samsvar med den til kvar tid gjeldande kommunale norm for
uteopphaldsareal. Unntak frd norma for uteopphaldsareal gjeld bueiningar under 40 m?, og
bueiningar mellom 40-43 m? som har fransk balkong og tilgang til felles takterrasse.

g) Mindre tekniske installasjonar, heis - og arkitektoniske element kan ga over maksimal kotehggde.

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL. § 12-5 nr. 2)

Fellesfgresegner for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

a) Innanfor arealformal regulert til samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur er det hgve til a justere
grenser og endre grenser for desse formala for gjennomfgring av veganlegget i ulike byggetrinn og for
tilpassing mellom eksisterande og ny veg.

b) Omsynet til landskap skal sikrast i giennomfgring av anleggsarbeidet. Utforming av sideareal,
revegetering og utforming av tekniske anlegg, skal ferdigstillast saman med resten av veganlegget.

Keyreveg (o_SKV1)

a) o_SKV1 er offentleg veg. Det er regulert til senterlinje veg.

b) Det er tillate a leggje r@yr og kablar i vegbana/grgft etter naerare avtale med kommunen.

Fortau (o_SF1)
a) o_SF1 ligg inntil vegbana og er avsett til offentleg fortau med ei breidde pa 2,5 m.

Gang-/sykkelveg (o_SGS)
a) o_SGS1 er avsett til offentleg gang-/sykkelveg med ei breidde pd 2,5 m.

Parkeringshus/-anlegg (SPH1 og SPH2)

a) Fgremal parkeringshus/-anlegg SPH1 og SPH2 er avsett under grunnen.

b) Parkeringskjellaren (SPH1) kan brukast til parkering for bustadblokk BBB1.

c) Parkeringskjellaren (SPH2) kan brukast til parkering for bustadblokk BBB2.

d) Delar av underetasjen kan settast av til bodar.

e) Tilkomst til SPH1 skal etablerast gjennom eksisterande parkeringskjellar (SPH2) pa gbnr. 22/238.

3.3 Grgntstruktur (PBL. § 12-5 nr. 3)

Friomrade (GF1, GF2)

a) Grgntstruktur (GF1) er friomrade knytt til bebuarar ved bustadblokka BBB1 (gbnr. 22/237).
b) Gregntstruktur (GF2) er friomrade knytt til bebuarar ved bustadblokka BBB2 (gbnr. 22/238).
c) Det tillatast mindre skjgtselstiltak i friomrada GF1 og GF2.

Park (o_GP1, o_GP1)
a) Parkomrade o_GP1 og o_GP2 er offentleg areal.
b) Drift og vedlikehald av omrada er kommunen sitt ansvar.

3.4 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone (PBL. § 12-5 nr. 6)

Naturomrade i sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone (VNS1)

a) Elvedraget sin naturlege vegetasjon og terreng skal takast vare pa i stgrst mogeleg grad. Der
kantvegetasjonen ikkje kan takast vare pa skal det plantast nye, stadeigne buskar og tre.

b) Det tillatast ikkje tiltak i naturomrade (VNS1).
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4. Fgresegner til omsynssoner (§ 12-6, 12-7 og 11-8)

Fgresegn til omsynssoner i planen.

4.1 Sikrings-, st@y- og faresoner (§ 11-8 a)

Raud sone etter rundskriv T-1442 (H210)

a) Innanfor omrade vist som omsynssone stgy, H210 «raud sone» kan det godkjennast bustadar der det
er gjort stgyreduserande tiltak for & oppna tilstrekkeleg tilhgve for dette fgremalet.

b) Dette gjeld for nye tiltak innanfor planomrade.

Gul sone etter rundskriv T-1442 (H220)

a) Innanfor omrade vist som omsynssone stgy, H220, “gul sone” kan det godkjennast tiltak som ikkje er
stgygmfintleg eller der det er gjort stgyreduserande tiltak, dersom tiltaka elles er i samsvar med
reguleringsformalet.

b) Dette gjeld for nye tiltak innanfor planomrade.

Flaumfare (H320)

a) Deterikkje tillat med etablering av tiltak i tryggleiksklasse 2 (bustadar) innanfor faresona lagare enn
nivaet for ein 200 ars flaum med klimapaslag, med mindre det blir utfgrt tiltak.

b) Bygging kan tillatast dersom det vert bygd med vasstett konstruksjon eller dimensjonar og
konstruksjon som toler belastninga, sa ein unngar skadar.

4.2 Szerleg krav til infrastruktur (§ 11-8 b)

Infrastruktursone - fjernvarme (H410)

c) Tilknytingsplikta inneber ei plikt til 3 installere anlegg for oppvarming slik at bygningen kan fa dekka
heile behovet til oppvarming ved bruk av fjernvarme.

d) Krav om tilknyting skal gjelde for nybygg, tilbygg og hovudombygging for byggetiltak med oppvarma
bruksareal over 1000m? eller eit energiforbruk til oppvarming pa over 40 000 kwh/ar. Det skal ved
rammesgknad utgreiast korleis varmebehovet skal dekkast med fjernvarme.

5. Rekkjefolgjeforesegner

5.1 Fgr igangsetjingslgyve
a) Handtering av vatn, avigp og overvatn ma godkjennast av kommunen i samband med byggesgknad.

b) Det ma utfgrast ei vurdering/geoteknisk undersgking som dokumentarar grunnforholda med omsyn
til nye framtidige tiltak, som skal godkjennast i samband med byggesgknad.

5.2 Fgr brukslgyve
a) Det kan ikkje gjevast brukslgyve for nye byggeomrade for tilkomstveg og VA til eigedommen er
opparbeidd/eller sikra i samsvar med planane.

b) Nye uteopphaldsareal ma vere sikra opparbeidd f@r det kan gjevast brukslgyve til bustader innanfor
desse felta.

c) Parkeringskjellar innanfor SPH1 ma opparbeidast fgr det vert gitt brukslgyve til bustader pa BBB1.

d) Alle stgyskjermingstiltak skal vaere gjennomfgrt fgr det blir gitt brukslgyve.
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6. Juridiske punktsymbol

6.1 Avkgyrslepiler

Avkgyrslepil i plankartet for vertikalnivd 1 — under grunn er meint som forslag til tilkomstveg fra
eksisterande parkeringskjellar (Huustunet), og kan flyttast pa ved naermare prosjektering/byggesgknad.
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