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Offentlig ettersyn - Detaljregulering Ferde Smabathamn

Vedtak i Formannskapet 24.10.2024:
Sunnfjord kommune legg detaljregulering Farde smabathamn ut pa hgyring og offentleg
ettersyn etter plan- og bygningslovens § 5-2 og § 12-10.

Ved endeleg vedtak erstattar Farde smabathamn, med planiD 464720200041, del av
gjeldande omraderegulering Ytre @yrane, planiD 4647 _143220130001, vedteke 26.10.2018.
Dette gjeld ogsa alle seinare planendringar, delplanar og tilhgyrande fgresegn.

Kommunedirektoren sitt framlegg til vedtak:

Sunnfjord kommune legg detaljregulering Farde smabathamn ut pa hgyring og offentleg
ettersyn etter plan- og bygningslovens § 5-2 og § 12-10.

Ved endeleg vedtak erstattar Farde smabathamn, med planiD 464720200041, del av
gjeldande omraderegulering Ytre Qyrane, planiD 4647_143220130001, vedteke 26.10.2018.
Dette gjeld ogsa alle seinare planendringar, delplanar og tilhgyrande faresegn.

Samandrag

Forde Batklubb fekk i 2019 dispensasjon fra arealfgremalet smabathamn i omraderegulering
Ytre Qyrane til & drive med utleige av parkeringsplass til bubil. Dispensasjonen hadde ei
tidsramme pa to ar. Det vart seinare gitt ny dispensasjon, for to ar til, denne gong med krav
om & regulere omradet dersom dei ville halde fram med utleige utover desse to ara.

Planforslaget regulerar landdelen av smabathamna til kombinert faremal camping og
smabathamn. Delen i fjorden er fortsett regulert til berre smabathamn. Det er lagt inn ein
turveg gijennom smabathamna, i samsvar med kommuneplanen 2024. Eksisterande
klubbhus er teke med i planen, men utover dette er det ikkje opna for utbygging i hamna. Det
er heller ikkje lagt opp til andre vesentlege endringar, med unnatak av turvegen gjennom
omradet. Turvegen gar gjennom smabathamna fra vegen nord pa Ytre Qyrane, og fram til
undergangen ved Rv. 5.

Bubilparkeringsplassane vert langs sjgkanten. Det er lagt opp til maks. 18 parkeringsplassar,
med avstand pa minst 4m mellom kvar, pga. brannsikring. Det skal i utgangspunktet berre
vere utleige om sommaren, dd omradet om vinteren skal brukast til vinterlagring av batar.
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Det er vist parkeringsplassar i ein illustrasjonsplan (vedlegg 6), bade for bubil og bat, men
ogsa for bathengarar vest i omradet.

Bakgrunn for saka
Norconsult AS har pa vegne av Fgrde Batklubb utarbeidd framlegg til detaljregulering Farde
smabathamn. Planomradet pa Ytre Qyrane i Forde, sja kart under.

Planframlegget legg til rette for etablering av parkeringsplassar for bubil. Desse skal leigast
ut til turistar. Det er utarbeidd planomtale, reguleringsfaresegner, reguleringskart, risiko- og
sarbarheitsanalyse m.m.

Planframlegget skal handsamast etter plan- og bygningslova (pbl) § 12-3. Formannskapet
skal ta stilling til om framlegget tilfredsstiller dei krav som er stilt til detaljregulering, og ev.
sende denne til hgyring og offentleg ettersyn. Plankart og faresegner vil vere juridisk
bindande, medan andre dokument er av opplysande art.

Vedtak av ny reguleringsplan vil erstatte delar av gjeldande omraderegulering Ytre Jyrane.

Omradet er regulert til smabathamn i omradereguleringa, slik at formalet til ny
detaljreguleringsplan ikkje er i samsvar med overordna plan.

Bakgrunnen for utarbeiding av planen er tiltakshavar sitt gnskje om kunne leige ut
parkeringsplassar til bubilturistar.

Det vart halde farehandskonferanse om plansaka den 29.03.2023, der kommunen radde il
start av planarbeidet. Det er vurdert at det ikkje er trong for konsekvensutgreiing etter
forskrifta. Varsel om start av planarbeid er kunngjort i avisa Firda, og sendt grunneigarar,
naboar og offentlege instansar med merknadsfrist 21.06.2023. Innkomne merknader i
samband med start av planarbeidet er kort kommentert av plankonsulent i planomtalen.

Saksutgreiing
Planomradet ligg pa Ytre Qyrane i Forde, nord for @yranesenteret, og gjeld gbnr. 21/595.
Det er samla pa om lag 19,2 dekar.
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1 Smabathamn Arealferemalet er endra til kombinert formal
sméabathamn/campingplass. Noverande bruk er
vidarefert samtidig som det vert lagt til rette for
korttidsoppstilling av bubilar.

2 Smabathamn Areal avsett til turveg langs fijorden er sett av ism.
framlegg arealbruk 1 framlegg til ny kommuneplan.
I vest er tilslutningspunktet tilpassa regulert turveg
vidare utover pa Yire @yrane.

3 Friomrade og turveg Turvegen er vidarefert og avgrensar friomradet.
4 Pil som markerer tilkomst Tilkomsten er regulert med tilheyrande frisiktsoner.
Vurdering

1. Planomradet

Planomradet bestar av smabathamna, med unnatak av naustrekkene. | dag bestar omradet
av om lag 120 batplassar, gjestebrygge, eit klubbhus og saniteeranlegg, samt anlegg for
vinteropplag og parkeringsplass for dei som har batar i hamna. | tillegg har det vore lagt til
rette for utleige av om lag 16 parkeringsplassar for bubil, basert pa dispensasjon fra
arealfgremalet smabathamn i omraderegulering Ytre Qyrane. Planforslaget skal sgrge for at
utleige av bubilparkering vert i trad med arealfgremalet, i trad med vilkar stilt i
dispensasjonen som er gitt.

Planforslaget endrar faremalet pa land fra smabathamn til bygg- og anlegg - kombinert
feremal campingplass/smabathamn. Det er ogsa lagt inn ein turveg gjennom omradet, i
samsvar med kommuneplanen. Strandkanten og omradet i fiorden vil fortsatt vere regulert til
smabathamn.

Planforslaget farer ikkje til vesentlege endringar i planomradet, da det ikkje skal vere nokon
form for utbygging, men berre tilretteleggast for utleige av bubilparkeringar.

2. Turveg.
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Det er sett av areal i omraderegulering Ytre Qyrane til ein turveg langs delar av strandkanten
pa Ytre Gyrane. Turvegen er tatt inn i kommuneplanen (2024), og forlenga til & ga gjennom
smabathamna.

Fra venstre til hagre: Omraderegulering Ytre @yrane, kommuneplanen 2024, og detaljregulering Ferde Smabathamn

Turvegen fglgjer linja som er lagt inn i kommuneplanen gjennom det meste av planomradet,
men er lagt slik at den knyter seg pa turvegen slik den er regulert i omraderegulering Ytre
Jyrane. Kommunen har ingen innvendingar til dette. Dersom ein vel & halde pa lgysinga i
omraderegulering Ytre Jyrane ved opparbeiding er traseen i planforslaget lagt til rette for
det, men det vil ikkje vere noko problem & kople pa turvegen slik den ligg i kommuneplanen
dersom det er denne lgysinga ein gnskjer i framtida.

Turvegen gar fram til undergangven ved Rv. 5. Her fortsett turvegen som ein sti pa austsida
av vegen, og gar opp til gangvegen. Dette gjer at ein har gangtilkomst til smabathamna bade
via Ytre @yrane og via undergangen. Det gar ogsa ein turveg gjennom Indre Qyrane, slik at
smabathamna kan bli ein del av at starre turvegnettverk. For at det skal fungere ma stien
vere vedlikehaldt, men den ligg utanfor planomradet, og er ikkje ein naturleg del av det.

Flyfoto viser undergang og stien aust for vegen.
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| faresegnene er det stilt krav om at det skal vere fysisk skilje mellom turvegen og
oppstillingsplassane nar turvegen vert opparbeid. Dette for & hindre at nokon parkerar inne
pa turvegen og hindrar framkomst.

3. Utbygging

Det er eit eksisterande klubbhus innanfor planomradet som er tatt med i planen. Dette har
fatt ein utnyttingsgrad pa maks 10%BYA, og byggehagde pa kote 9,5m. | dag utgjer
utnyttingsgraden for klubbhuset om lag 2% BYA. Dette opnar for at ein kan gjere tiltak pa
klubbhuset ved behov.

Utnyttingsgraden gjeld berre for bygg som inngar i planen. Det er ikkje opna for anna
utbygging innanfor planomradet.

Folgjande skal ikkje medreknast i utnyttingsgraden, jf. § 7.1.2. c¢):

e Oppstillingsplass for bil (parkeringsplass) og plass for plassering av bubil
e Overdekte og/eller innglasa utomhusareal
e Ope overbygd areal

Kommunedirektgren ser at det kan bli komplisert & ha kontroll pa slike areal nar det gjeld til
utleige av bubil. Nar det gjeld anna utbygging, sa er det som nemnt ikkje opna for det
innanfor planomradet, og det har difor lite a seie at slike areal ikkje skal telle med i
utnyttingsgraden. Kommunedirektgren meiner difor denne fgresegna kan sta som det er.

4. Utleigeplassar bubil

Det vart gitt dispensasjon fra arealfaremalet i 2019, til utleige av parkeringsplass til bubil.
Utleigen har feregatt sidan, uten at kommunen kjenner til at dette har fart til utfordringar med
bruken av hamna elles, eller for naboane.

Det kan etablerast maks. 18 bubiloppstillingsplassar innanfor BAA1. Dette omradet kan ogsa
brukast til batopplag og vanleg parkering for dei som har batar i hamna. BAA2 kan nyttast il
parkering av bathengarar. lllustrasjonsplanen (vedlegg 6) viser korleis parkering og lagring
kan Igysast innanfor omradet. Bubilparkering og batopplag er pa same plass, men om
sommaren er det tenkt som bubilparkering og om vinteren er det tenkt som batopplag.
Vanleg parkering er sett av vest for den serlege naustrekka, medan bathengarar kan
parkerast vest i omradet. Omradet pa land bestar i hovudsak av asfalterte flater, slik at
parkeringsplassane for bubil vil ikkje krevje endringar innanfor planomrade, utover
oppmerking.

For bubilane er det ogsa eigne reglar for korleis dei kan stillast opp pga. brann. Fgresegnene
krev difor at det skal minimum vere ein avstand pa 4 meter mellom bubilane med tilhgyrande
fortelt, terrassar, leveggar mv., og at oppstillingsomradet for bubil skal delast opp i parsellar
pa maksimalt 1 200 m2. Mellom parsellane skal det vere minimum 8 meter. Det er vist to
parsellar i illustrasjonsplanen, begge pa under 1200m?, og det er vist at desse krava er folgt

opp.
5. Renovasjon

Batklubben har avtale om henting av avfall med Sunnfjord Miljgverk IKS (SUM), samt at det
er etablert eit anlegg for teamming av bubilar.

6. Risiko- og sarbarheitsanalyse (ROS-analyse)

Det er utfert ROS-analyse som har avdekka sarbare tilhgve for m.a. flaum og brann.
Organiseringa av omradet som er lagt opp til i planforslaget vil sikre omradet i hgve brann,
sja planomtalen s. 15. Nar det gjeld flaum er ikkje omradet lagt til rette for langvarig opphald.
Det ma utarbeidast ein plan med varsling- og evakueringsrutinar som kan setjast i verk i
situasjonar der vérvarselet tilseier behov for evakuering av campingplassen og stenging i
forkant av hending. Dette er sikra i feresegnene.
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7. Naturmangfald - kulturminne

Det er ikkje registrert kulturminne, naturtypar, eller spesielle verdiar i have biologisk
mangfald i planomradet. Tiltaket er vurdert & ikkje gje auka belastningar pa naturmangfaldet i
hgve dagens situasjon.

Ferde, den 02.09.2024

Terje Heggheim Odd Harry Stremsli
kommunedirektar einingsleiar areal- og byggesak

Behandling i folkevalde organ:

Behandling i Formannskapet 24.10.2024:

Avstemming:
Kommunedirektgren sitt framlegg vart einstemmig vedteke

FORM-196/24 Vedtak:
Sunnfjord kommune legg detaljregulering Ferde smabathamn ut pa hgyring og offentleg
ettersyn etter plan- og bygningslovens § 5-2 og § 12-10.

Ved endeleg vedtak erstattar Farde smabathamn, med planiD 464720200041, del av
gjeldande omraderegulering Ytre @yrane, planiD 4647_143220130001, vedteke 26.10.2018.
Dette gjeld ogsa alle seinare planendringar, delplanar og tilhgyrande faresegn.

Vedlegg i saka:

. Planfgresegner

. Detaljregulering Fgrde Smabathamn plankart 24092024

. Planomtale

. Detaljregulering Ferde Smabathamn plankart med ortofoto 24092024
.ROS

. lllustrasjonsplan_R01

. DR-plan_smabathamn_J04-A1-L

NO PR WN -
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