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Forord

Aland Eigedom AS som tiltakshaver, i samarbeid med Erik Stabell Ludvigsen,
Consilium AS, har utarbeidet reguleringsplanen for omradet.

Norconsult AS har bistatt med stgyvurderinger i sluttfgringen av planarbeidet.

Det er lagt vekt pa a fa frem alle vesentlige sider ved planen i en balansert
fremstilling.

Forslagsstiller

Aland Eiendom

Sverre Anton Sunde /s/

Daglig leder
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1 Bakgrunn

1.1 Hensikten med planen

Hensikten med planen er & utvide omradet for naeringsvirksomhet pa Fossheim, i
samsvar med kommuneplanen sin arealdel, vedtatt 9.12.2014. Det er forelgpig ikke
konkrete planer for hvilke virksomheter som skal inn pa omradet, men tanken er a
kunne tilby attraktive neeringstomter sentralt i fylket og slik tilfgre Skei aktivitet og nye
arbeidsplasser. Reguleringsformalet er kombinasjonen industri/kontor, naermere
bestemt bygningar for industri-, transport- og servicebedrifter, med tilhgyrande
kontorfunksjonar. Reine kontorbygg er ikkje tillate. Utsal knytt til nseringsverksemd
kan tillatast, for til demes entreprengrar, trelast, landbruksmaskiner o.l.

Omradet skal opparbeides hovedsaklig med tunnelmasser fra Kjgsnesfjorden og noe
utsprenging av fiell bak pa omradet. Bruken av tunnelmasser er medfgrer mindre
behov for utsprenging av fjell i omradet. Samtidig er det en miljggevinst i bruke
massene lokalt, med kort transportavstand og en samfunnsgevinst i & legge
grunnlaget for nye arbeidsplasser lokalt.

Anleggsperioden for opparbeiding er vurdert til & ga over tre ar. Fylling av
tunnellmasser vil forega i inntil 6 mnd og sprenging av fjell og knusing av masser for
klargjgring av omradet i inntil 1 mnd. Tabellen under viser de ulike fasene i
anleggsperioden.

Aktivitet Varighet Tidsakse
Fase 1: Opparbeiding og planering 3ar
Fase 2: Tipp av stein fra tunnel <6 mnd

Fase 3: Fjellmasser bores ut i gst, knuses og planeres | <1 mnd

1.2 Forslagsstiller, plankonsulent og eierforhold
Forslagsstiller er Aland Eigedom.

Plankonsulent er Erik Stabell Ludvigsen, Consilium AS. Norconsult AS har bistatt i
arbeidet med stgyvurderinger.

Reguleringsplanen omfatter en del av eiendommene 29/11,21

1.3 Krav om konsekvensutredning
Tiltaket er delvis vurdert i overordnet plan. Det har et omfang som ikke automatisk
utlgser en konsekvensutredning.
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Forskriften av 1. juli 2017, som er en EU tilpasning, setter terskelen for a kreve en
konsekvensutredning hayere enn tidligere fordi ordinger saksbehandling i Norge
omfattes av plan- og bygningsloven, naturmangfoldloven og vannforskriften.

Det er ikke stilt krav til at det skal utarbeides en konsekvensutredning.

2 Planprosessen
Folgende prosess er gjennomfgart:

e Oppstartmgte 29.5.2018

e Planoppstart ble varslet i Firda og Firda Tidend med frist for merknader 9.7.2018.
e Hvem som er varslet, kommer frem av vedlegg 1.

o Oppfglgingsmgte med Jglster kommune 21. februar 2019.

o Dialogmgte med Jglster kommune 17.11.2019

e Motsegn fra Fylkesmannen i Sogn og Fjordane, ved offentleg ettersyn 06.01.2020
e Oppmoding om a trekke motsegna basert pa reviderte fgresegner, 14.04.2020

e Svarbrev fra Fylkesmannen i Vestland datert 04.05.2020

o Utarbeiding av reviderte plandokument datert 17.06.2020

o Nyttt offentleg ettersyn etter fullmakt i formannskapet 25.06.2020

o Tilbakemelding f@r andre gongs offentleg ettersyn, brev fra fylkesmannen datert 07.07.2020

3 Planstatus og rammebetingelser

3.1 Overordnede planer
Utsnitt fra kommuneplanen sin arealdel er vist i fglgende figur.

Med fiolett er vist eksisterende og fremtidig neeringsvirksomhet. Det fremtidige
omradet for industri/kontor vil i gst ga litt inn i LNF-omradet.
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3.2 Statlige planretningslinjer

Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging (2014)
skal legges til grunn ved statlig, regional og kommunal planlegging. Et helhetlig,
langsiktig og baerekraftig perspektiv skal legges til grunn for planleggingen. Det skal
legges vekt pa & oppna gode regionale lgsninger med avklaring av transportsystem,
utbyggingsmenster og senterstruktur pa tvers av kommune- og fylkesgrensene.

3.2.1 Rikspolitiske retningslinjer
Det er ingen spesielle rikspolitiske retningslinjer.

4 Beskrivelse av planomradet, eksisterende forhold

4.1 Beliggenhet

Omradet, markert med radt, ligger ved Aland ca. 1 km nord for Skei sentrum i Jalster
kommune. Et punkt sentralt i omradet har koordinatene 32V, 366900E, 6829500N i
geodetisk datum EUREF 89.
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Planens avgrensning fremgar av falgende kartutsnitt. Utsnittet gir ogsa en oversikt
over eiendomsgrenser og veger.
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Planen omfatter 141.5 daa. Stiplet linje avgrenser planen.

4.2 Tilstgtende reguleringsplan

Reguleringsplan for Fossheim i Jglster ligger nord for reguleringsplanen for Aland
industriomrade. Forbindelsen mellom den gamle og den nye reguleringsplanen
kommer frem av fglgende figur. En del av den gamle reguleringsplanen inngar i den
nye.
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4.3 Stedets karakter

Karakteren fremgar av fglgende figur. Det er etablert et industriomrade i nord.
Omréade for industri/kontor skal utvides mot sgr inn pa et jordbruks-omrade.
Fuglevatnet i vest er senket ved en kanal som gar mot nordgst.
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4.4 Kulturminner og kulturmiljg
Riksantikvarens database Askeladden gir ingen oppslag i omradet.

SEFRAK er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner.

Der er ingen bygninger i omradet som blir pavirket.

4.5 Naturmiljg
Miljgdirektoratets naturbase har ingen oppslag innen plangrensen.

Artdatabankens artskart viser ikke registreringer innen plangrensen.
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Det er registreringer vest for planomradet.

Kartet viser naturtypene Fuglevatnet Nord, som er en viktig, rik kulturlandskapssjg og
Fuglevatnet Sgr, som er en lokalt viktig kulturlandskapssj@. | vannene er det
observert den fremmede arten kanadagdas og den rgdlistede arten vipe.

4.6 Rekreasjonsverdi/ rekreasjonsbruk
Omradet er lite brukt til friluftsliv og rekreasjon.

4.7 Naturressurser
Falgende figur viser et bonitetskart med plangrensen vist med svart stiplet linje.

Innen plangrensen er det fulldyrket jord, innmarksbeite og skog. Kartet er ikke
oppdatert, skogen i nord er tatt ut.
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Bonitet (AR50)
Fulldyrka og overflatedyrka jord

Innmarksbeite
| Skog, hag og sars heg bonitet

=,

=

4.8 Hydrologi

Fuglevatnet er som nevnt senket. For reguleringsplanen for Fossheim er det
giennomfart hydrologiske vurderinger, spesielt fordi vannet som drenerer omradet
skal fares i en lukket grgft. Detter arbeidet er na i gang som vist pa fglgende bilde:

Ved dimensjonering av rgrgaten er influensomradet fra jordbruket inkludert.
Vurderingen konkluderer med at minimum diameter for a ta den kjente toppen for
vannfgring er 1300 mm, mens det er benyttet en diameter pad 1600 mm.
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4.9 Trafikkforhold
Industri og neeringsvirksomhet i omradet har resultert i en god krysslgsning med E39.

Avstanden fra krysset ved E39 til grensen for Aland industriomrade er ca. 400 m.
Vegen anvendes hovedsakelig i forbindelse med renovasjon og industrielle forhold.
@vrig trafikk i omradet falger kommunevegen i vest.
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4.10Skred
Hele planomradet er skredutsatt, som det fremgar av NVE sin innsynslgsning.

Falgende figur viser aktsomhetsomradet for sngskred med radt og for steinsprang

med brunt. Plangrensen er vist med tykk sort strek.
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4.11 Vann og avlgp
Hensikten med reguleringsplanen er & utvide et eksisterende industriomrade. Ved
utbygging av det opphavelige omradet er det i henhold til opplysninger fra kommunen

tatt hgyde for en utvidelse.

4.12 Elektrisitet
Det er ikke kapasitet til forsyning av nytt omrade via eksisterende lavspent luftnett.
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5 Beskrivelse av planforslaget

5.1 Planlagt arealbruk, reguleringsformal og lgsningene
Omradet innenfor reguleringsgrensen er regulert til falgende arealformal, jf. Plan- og
bygningsloven (PBL) § 12-5:

Bebyggelse og anlegg, jf. PBL § 12-5nr. 1
Kontor/industri (1830) 39.5 daa

Det skal utvikles et omrade for naeringsbebyggelse. Det er i dag ingen konkrete
avtaler med leietakere. | og med at planene er sa uavklarte, er det vanskelig a
konkretisere lgsningene.

Tiltaket er en viderefgring av det etablerte industriomradet i omradet. Industriomradet
skal viderefgres i ca. den samme hgyden. Det innebaerer at det ma tas ut masser i
bakkant, og tilfgres masser.

Det skal legges opp masser terrassert ned mot kommunevegen i nordvest.

Jord som avdekkes skal delvis lagres pa anvist plass av grunneier utenfor
reguleringsplanen, og delvis inne pa omradet for bruk til tildekking av skraninger og
etablering av grgntomrader.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, jf. PBL § 12-5 nr. 2
Kjagreveg (2011) 0.4 daa
Adkomst til industriomradet er i nord.

Det utvidede omradet grenser til kommunevegen. Det er ikke planlagt avkjarsel til
vegen.

Annen veggrunn (2018) 0.1 daa

En 1.5 m bred sone som falge avkjgrselen til adkomstvegen til omradet.
Grgnnstruktur, jf. PBL 8 12-5 nr. 3

Grgnnstruktur (3001) 0.1 daa

Det skal etableres en grgnnstruktur langs kommunevegen

Landbruks-, natur-, og friluftsomrader, jf. PBL § 12-5 nr. 5
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Landbruks-, natur- og friluftsformal (5100) 101.5 daa

LNF vil bli veerende som i dag.

Hensynssoner, jf. PBL § 12-6

Skredfare 78.0 daa
Sone for skredsikringsarbeider 26.4 daa
Bevaring naturmiljo 0.3 daa

Bestemmelsesomrader, jf. PBL § 12-7

Omrade for skogskjatsel 23.5 daa

5.2 Landskapsbildet

Foalgende figur er en illustrasjon som viser hovedtrekkene i planen. Opphavelig
terreng er vist med gjennomskinnelig grenn flate, planlagt omrade med blatt. Markere
grent viser omrader med skjeering.

Kommunevegen i forkant er vist med rgdt, takflater pa bebyggelse med blatt,
eiendomsgrensene med rgdt.

Eiendomsgrensen til venstre pa figuren er grensen mellom eksisterende
reguleringsplan og den planlagte.

Langs vegen er det lagt inn en kant med stigning 1:1.5, opp til ca. 1.5 m hgyere enn
vegen.
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Herfra stiger terrenget med 1:11. Avslutning mot kantene er 1:1.5, som vil gi en stabll
skraning med de massene som er planlagt brukt.

Horisontalsnitt og vertikalsnitt er vist i fglgende figurer.

— Fylling topp
Fyling fot

— Skjering topp

—SIlErRg ot

[I] Skrenttegn
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SATtt A=A’

Snitt B-B’
Opphavelig terreng —— Plan
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5.3 Miljgforhold
Den vesentlige delen av omradet er vurdert i overordnet plan.

Reguleringsformalet endrer det visuelle uttrykket, men ferdig utbygget pavirkes
miljget i liten grad.

| anleggsperioden ma ngdvendige tiltak iverksettes for & redusere
miljgpavirkningene. Spesielt gjelder det utslipp av stav, stgy og avrenning til vann.
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Det er foretatt hydrologiske vurderinger, som ogsa omfatter det aktuelle omradet. Det
henvises til planbeskrivelsen for reguleringsplanen for Fossheim i Jglster og til ROS-
analysen.

Selv om det nye reguleringsformalet vil pavirke flomforlgpet, vil ikke avrenningen fra
det godt drenerte jordbruksomradet pavirke vannfaringen vesentlig i den etablerte
kanalen som farer vann vekk fra omradet.

Avrenning fra vil bli fart via slambasseng og til omrader med god infiltrasjonsevne.

5.3.1 Naturmiljg
Naturbasen har ingen registreringer i uttaksomradet.

Artsdatabasen gir ingen oppslag i uttaksomradet.

Rapporten «Undersgking av radlistearter og naturtyper ved planlagt utviding av
eksisterende industri- og naeringsomrade ved Skei i Jglster kommune i Sogn og
Fjordane.» Viser at Olivenlav, som er NT pa radlisten finnes i omradet. Det er lagt inn
et bevaringsomrade pa plankartet. Rapporten er tatt med i vedlegg 4

Avlgp fra omradet vil fglge etablert rarsystem, og fglge den tidligere etablerte
kanalen mot nord.

5.3.2 Kulturminner
Det er ingen kjente kulturminner i omradet.

Det er satt inn falgende i reguleringsbestemmelsene:

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner,
eksempelvis i form av brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein
etc., skal arbeidet gyeblikkelig stanses og fylkeskonservatoren varsles, jfr lov. om
kulturminner av 9. juli 1978 nr. 50 (Kulturminneloven) § 8.

5.4 Trafikkforhold
Tiltaket er en utvidelse av et eksisterende industriomrade.

Det forventes at mindre lokale bedrifter vil etablere seg i omradet. Det er ikke snakk
om detaljhandel.

| perioder vil trafikken knyttet til Jglster gjenvinningsstasjon, som er nabo til
industriomradet, forventes & veere mest omfattende.
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E39 har i omradet fartsgrense 60 km/t. ADT er i 2018 oppgitt til 2650 i vegvesenets
innsynslgsning.

Avkjarselen til E39 er vist pa falgende bilde. T-krysset oppfattes & ha kapasitet til en
trafikkbelastning utover den som er forventet.

En del av trafikken i krysset er knyttet til PostNord AS avd. Skei sin virksomhet.

7

Avkjarselen fra omradet er vist i detalj i falgende figur. Vegbredde og kurvatur gjar at
sikttrekanten ligger pa kjgrevegen.

Notat «Kryssvurdering E39 x Vikavegen ifb. regulering av neeringsomréde pé Aland
Skred» er utarbeidet og tatt med i vedlegg 5.

Notatet konkluderer som falger:

Det er i dag ikke klart hvilke leietakere en vil fa til neeringsomradet, og det er derfor
ikke mulig & si noe om nyskapt trafikk som fglge av gkt naeringsaktivitet.

Vi har derfor vurdert dagens trafikksituasjon, og sett pa restkapasiteten i krysset
far trafikkmengdene utlgser eventuelle krav om venstresvingefelt og/eller
hgyresvingefelt.
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Med bakgrunn i registrert trafikk vurderes krysset a ha en stor restkapasitet med
hensyn til avsvingende trafikk fra E39. Det er avsvingende trafikk som i stor grad
avgjer behovet for enten venstre- eller hgyresvingefelt. Trafikkregistreringer over
korte tidsrom har en relativt stor usikkerhet, og tellingene er derfor
kvalitetssjekket og vurdert opp mot registrert trafikk forbi nival-tellepunktet i
Vatedalen, bade for dggntrafikk og timestrafikk.

Det vurderes dithen at det er lite sannsynlig at en utvidelse av
neeringseiendommen vil medfare sa mye nyskapt trafikk at det vil utlgse krav om
oppgradering av krysset E39 x Vikavegen.

Dersom venstresvingende trafikk fra E39 inn pa Vikavegen skal utlgse krav om
venstresvingefelt ma antallet venstresvingende kjgretgy fra nordgst veere
tilsvarende det antallet kjgretay som i sum kjarer pa E39 i dag fra nordgst. Dette
vurderes som lite sannsynlig. Ved gkt attraktivitet pa naeringsomradet vurderes
det dit hen at det meste av den nyskapte trafikken ogsa vil komme fra vest.

Dersom hgyresvingende trafikk fra E39 inn pa Vikavegen skal utlgse krav om
hayresvingefelt ma antallet hayresvingende kjaretgy fra vest vaere bortimot
tilsvarende det antallet kjgretay som i sum kjarer pa E39 i dag fra vest. Dette
vurderes ogsa som lite sannsynlig.

Krysset E39 x Vikavegen har i dag en stor restkapasitet og vil med stor
sannsynlighet veere dimensjonert for & tale en utvidelse av eksisterende
neeringsomrade.

5.5 Skred
Falgende figur viser nominell arlig sannsynlighet for skred i omradet. Plangrensen er
lagt inn med stiplet linje. Arealet planlagt regulert til LNF er vist med grgnt.
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Grunnlaget som viser skredsituasjonen, er utarbeidet av Hedda Breien, NGI, og er
hentet fra NGI rapport «Skredsikring Vikalia, Skei i Jglster. Rapporten er tatt med i
vedlegg 2, og angir tiltak for & redusere nominell arlig sannsynlighet for skred.

Det er av NGl foreslatt en voll for & sikre eksisterende industriomrade. Denne vollen
ma forlenges med ca. 40 m for & dekke ogsa det utvidede omradet.

Som angitt i NGl-rapporten:

Neringsbygg med meir enn 10 medarbeidarar er normalt plassert 1 sikkerhetsklasse S3,
mens bygg med opphald til ferre medarbeiderar er plassert 1 S2. Kommunen har
ansvaret for a definere kva klasse aktuelle byggesaker eller reguleringsomrader skal

V4

tilheyre.
De tiltak som er ngdvendige, ma gjennomfgares for a sikre omradet.

Det foreligger avtaler med grunneierne som ma tillate at de tiltak NGl og kommunen

beskriver kan gjennomfares.
For a sikre mot sngskred er det ngdvendig med skjatsel av skogen over omradet.

Skogen er avgrenset med et bestemmelsesomrade som vist i fglgende figur med

rgdt.
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5.6 Vann og avlagp

| henhold til opplysninger fra kommunen, Avdeling drift og kommunalteknisk, har
vann og avlgpssystemet i det etablerte industriomradet stor kapasitet. Det er
forventet at systemet ogsa vil kunne dekke det utvidede omradet.

5.7 Elektrisitet
Det er ikke kapasitet til forsyning av nytt omrade via eksisterende lavspent luftnett.

Det ma derfor etableres et nytt kabelnett fram mot industriomradet.

5.8 Barn og unge
Adkomst til omradet vil veere en forlengelse av adkomsten til et eksisterende
industriomrade.

Ferdsel i omradet gar langs kommunevegen i vest. Denne vegen vil ikke bli bergrt av
tiltaket.
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5.9 Jordvern og landbruksfag
Tiltaket vil resultere i at dyrkede arealer blir tatt ut av produksjon. Det er lagt til rette
for dette i overordnet plan.

5.10Avbgtende tiltak/lgsninger ROS

Det skal gjares inngrep i et jordbruksomrade. Dyrket mark gar tapt og blir erstattet av
et terrassert industriomrade. Kanter som avgrenser omradet vil bli lagt stabil og
pafert jord slik at stedegen vegetasjon kan etablere seg.

Risiko- og sarbarhetsanalysen avdekket ikke situasjoner som krever tiltak utover de
som fglger av lover og forskrifter. Analysen er tatt med som vedlegg.

5.11Stay

Etableringen av omradet for neering/kontor vil medfgre anleggsstay i
opparbeidingsfasen pa 3 ar. Staykildene i anleggsperioden er kjent og det er
utarbeidet egen stgyrapport for anleggsfasen. Vedlegg 6. Det er lagt inn fgresegner
som sikrer at plan for gjennomfgring og at virksomheten holder seg innenfor det
rammer som er lagt til grunn i stayrapporten.

Aktivitet Varighet Tidsakse
Fase 1: Opparbeiding og planering 3ar
Fase 2: Tipp av stein fra tunnel <6 mnd

Fase 3: Fjellmasser bores ut i gst, knuses og planeres | <1 mnd

Staykildene i driftsfasen er ikke kjent. Her er det lagt inn rekkefglgekrav som sikrer at
det blir gjort stayvurderinger far byggelayve og det er satt grenseverdier for stay som
er i samsvar med T-1442/2016.
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6 Virkninger av planforslaget

6.1 Natur

Naturmangfoldloven sier i § 7 at prinsippene i 88 8 til 12 skal legges til grunn som

retningslinjer ved utgving av offentlig myndighet.
88 Kunnskapsgrunnlaget

Det er ikke opplysninger i Miljgdirektoratets naturbase, som er etablert for & gi

beslutningsstatte ved arealforvaltning, som bergrer omradet. Artsdatabasen gir heller

ikke oppslag.

Fulldyrket jord gar tapt. Dette er i henhold til faringer i overordnet plan.

Naturfaglige vurderinger er utfart i forbindelse med reguleringsplanen for tilstatende
omrade, reguleringsplanen for Fossheim. Planforslaget som er i tilknytning til denne

reguleringsplanen introduserer ikke nye forhold.

Med utgangspunkt i foreliggende kunnskap og hvordan eldre tiders bruksformer har
preget omradet, ser andre avsnitt i denne paragrafen ikke ut til & veere relevant med

hensyn til bruk og vern av naturmangfoldet.
Avrenning fra omradet vil bli ledet til eksisterende kanal.

89 Fare-var-prinsippet

Med referanse til omtalen av kunnskapsgrunnlaget, er ikke fare-var-prinsippet
spesielt aktuelt i forbindelse med dette tiltaket.

810 Pkosystemtilnaerming og samlet belastning

@kosystemet er innenfor planomradet i utgangspunktet preget av menneskelig
aktivitet og inngrep ved etablering av eksisterende industriomrade.

811 Kostnadene ved miljgforringelse skal beeres av tiltakshaver.

Tiltakshaveren skal dekke kostnadene ved & hindre eller begrense skade pa
naturmangfoldet som tiltaket volder.

8§12 Miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder

Tiltakshaver anvender teknikker for uttak og oppbygging av omradet, som er basert

pa den best tilgjengelige teknologi sa vel med tanke pa drift som miljg.
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6.2 Neering
Det er behov for neeringsarealer i kommunen. Tiltaket falger fgringer i
kommuneplanen.

6.3 Neermiljo
Adkomst til omradet vil veere en forlengelse av vegen fra et eksisterende
industriomrade. Tiltaket pavirker saledes i liten grad neermiljget.

6.4 Stgy i anleggsperioden
Norconsult AS har utarbeidet en egen stgyrapport for anleggsperioden i omradet.
Rapporten omfatter bade staykildene pa omradet og anleggstrafikken til omradet.

Rapporten viser at | forbindelse med anleggsarbeid ved klargjgring av Aland
industritomt ved Skei i Jalster kommune, vil 3 eneboliger og 2 fritidsboliger kunne fa
fasadeverdier over grenseverdien for stgy angitt i T-1442. Skolen har fasadeverdier
over grenseverdien i en kortere periode av arbeidene. Skolen og de bergrte boligene
har utendgrs oppholdsareal som i hovedsak ligger under grenseverdien.

Staypakjenningene er avgrenset i tid og knyttet til anleggsperioden pa 3 ar.

Aktivitet Varighet Tidsakse

Opparbeiding og finplanering 3ar

Fase 1: Tipp av stein fra tunnel <6 mnd

Fase 2: Fjellmasser bores ut i gst, knuses og planeres |<1 mnd ‘ ‘

Det er fase 2 og 3 som generer mest stay. En del av aktiviteten i fase 2 er & bygge
en stgyvoll mot bebyggelsen. Det er vanskelig a fa til skjerming eller andre
stayreduserende for denne aktiviteten, men aktiviteten er avgrenset i tid. A korte ned
arbeidsdagene (som vil gi lavere stgyniva) er et tiltak som kan vurderes, men da
forlenges anleggsperioden som kan virke negativt. En halvering av arbeidstiden pr
dag gir en reduksjon pa ca 3 dB. | dette tilfellet er det lagt opp til en intensiv
arbeidsperiode pa opptil 6 mnd, der den stayende virksomheten blir utfart. | lapet av
den perioden blir det opparbeidet terreng mellom stgyende omrade og det mest
bergrte bolighusene. Dette gir en situasjon uten overskridelser i de 3 arene som skal
brukes pa opparbeiding.

Prognosen viser en overskridelse i fase 2 og 3 og i henholdt til veileder til
retningslinje T-1442 er fglgende vurdert:

e Bergrte bygningstyper er avklart og stgyrapporten viser fasadeverdier noe
over grenseverdiene. Det ser ut til at alle bygningstypene har uteomrader som
ligger under grenseverdiene. Det antas at bergrte fritidsboliger i hovedsak blir
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brukt i helger og ferier og dermed blir belastningen lavere enn for bolighus.
Skolen har fasadeverdier over grenseverdiene i en kortere periode og kan
varsles spesielt nar dette inntreffer, mens uteomradene i stor grad er skjermet.

e Administrative tiltak blir gjennomfgrt ved alle bergrte blir gjennom hgringen i
planprosessen informert om planen for anleggsarbeidet og stgysituasjonene
som kan forventes. Far anleggsarbeidet kan starte sikrer fgresegnene at det
skal foreligge plan for handtering av stgy og andre ulemper og at aktiviteten
skal holde seg innenfor rammene som er lagt til grunn i stayrapporten.

o Tekniske stgyskjerming er vanskelig a etablere for denne type aktivitet. Det
som kan gjares er a redusere driftstiden. Men det vil forlenge belastningen for
de bergrte, noe som synes mer negativt.

e Alternativt oppholdssted samt malinger synes lite aktuelt i dette tilfelle da
anleggsperioden er en avgrenset periode og staynivaene na er kjent.
Aktiviteten er ogsa hovedsaklig pa dagtid, da et flertall av beboerne ikke er i
boligene sine.

Anleggsfasen pafgrer naboer ulemper i form av stgy. Samtidig vil bruken av
tunnelmasser medfare mindre behov for utsprenging av fjell i omradet. Det er ogsa
en miljggevinst i bruke massene lokalt, med kort transportavstand og en
samfunnsgevinst i a legge grunnlaget for nye arbeidsplasser. Samlet vurderes dette
a oppveie ulempene med tiltaket.

Aland Eigedom AS Consilium AS 27



7 Merknader til varslet oppstart av planarbeidet

7.1 Statens vegvesen

Tilkomst til planomradet vert fra E39 og deretter pa kommunal veg fram til det aktuelle
industri og naringsomradet. Kva trafikkomfang utbygginga vil medfare gar ikkje fram

av melding om oppstart. Statens vegvesen ber om at de vert gjort ei vurdering av
kryssutforminga ved E39 i forhold til gjeldande vegnormalkrav i handbok N100 om
vegutforming. Det ma i denne samanheng gjerast greie for forventa trafikkmengd tiltaket
vil generere. Eventuelle fravik fra vegnormalane skal handsamast og evt. godkjennast av
Statens vegvesen Region vest etter ein eigen sgknadsprosess. Dette ma avklarast for
offentleg ettersyn. Informasjon om fravik gar m.a. fram av s. 10 i handbok N100

Det er i dag ikke klart hvilke leietakere en vil fa til neeringsomradet, og det er derfor
vanskelig & angi trafikkmengden. Det forventes ikke en vesentlig gkning.
Kryssutformingen ved E39 er vurdert a tilfredsstille gjeldende vegnormalkrav.

7.2 NVE

Plan- og bygningslova og byggteknisk forskrift (TEK17) set tydelige krav til tryggleik mot
flaum, erosjon og skred ved planlegging og utbygging. Pa reguleringsplanniva vil det ofte
vaere trong for ei detaljert fagkyndig utgreiing av reell fare. Omsyn til klimaendringar skal

ogsa vurderast.

Planomradet er skredutsatt. NGI vurderer situasjonen og skal anvise tiltak. NGI sin
forelgpige rapport er vedlagt, vedlegg 2. Tiltak som beskrives av NGI og bestemmes
av kommunen vil bli gjennomfart.

7.3 Fylkesmannen

Fylkesmannen tar spesielt opp falgende forhold:

Fuglevatna (Fuglevatnet N og Fuglevatnet S) er i naturtypekartlegginga i kommunen
registrert som rik kulturlandskapssje med verdi B og C. Desse to sma vatna ligg like vest for
planomradet. Sjglv om det ikkje vil bli direkte inngrep innanfor lokalitetane, tilrar vi at det i
planomtalen (jf. ogsa naturmangfaldlova) vert vurdert om det kan bli indirekte verknader for

verdiane som er knytte til dei to vatna.

Den viktigste kilde til pavirkning av Fuglevatnet vil vaere avrenning. Avrenning fra
omradet gar vekk fra vannet.
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