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Detaljregulering for Hornnesvegen 1, del av gbnr 21/17, planinitiativ sist revidert 30.06.2024

1 Grunnlag, malsetting og premissar for planarbeidet

1.1 Fgremal

Fgremalet med planarbeidet er & regulere bustadtomter pa den delen av gbnr 21/17 som ligg pé flata
mellom Hornnesvegen og Kyrkjevegen i Fgrde i Sunnfjord kommune. Ein har tidlegare sgkt om deling for
oppretting av tomter og dispensasjon fra krav i KPA fgresegn 5.1.2 (januar 2024), men etter
tilbakemelding fra administrasjonen i kommunen vert det no utarbeidd detaljregulering for omradet.

Planarbeidet vil bli utfert av Flataker Landskap pa vegne av grunneigar.

1.2 Lokalisering og plangrense

Planomradet er sentrumsneert med kort avstand til barneskule, ungdomsskule, vidaregaande, Fardehuset
og sentrum elles, jf figur 1.
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Figur 1: Lokalisering av planomradet (gul oval) i heve Farde kyrkje, dei ulike skulane og Fardehuset

Gbnr 21/17 har storleik 59,6 daa og omfattar eigedom pa begge sider av Hornnesvegen der om lag
10 daa ligg pa s@rsida av Hornnesvegen, aust for brua ved Sjgahola.

Plangrense for detaljreguleringa vil i
utgangspunktet vere som vist med svart
stipla strek i figur 2, og planomradet far
ein storleik pa knapt 6 dekar.

Far varsling av oppstart vil ein avklare
om eigarane av gbnr 21/114 og 21/557
anskjer & ta del i reguleringsplanen, og
dersom positiv tilbakemelding vil plan-
omradet bli utvida som vist med gra
stipla linje. Samla storleik vil med det bli
knapt 8 dekar.

Ein vil elles i dialog med administra-
sjonen gjere ei vurdering av om
plangrensa i sgr skal fglgje plangrense
for reguleringsplanen til Fgrdepakken
slik at ein unngér hol i planmosaikken til
kommunen, jf figur 5.

Figur 2: Planomradet vist med svart stipla strek har ein storleik p& 5,87 dekar
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1.3 Verknad utanfor planomradet

Tiltaka i planen vil ikkje ha seerleg verknad utanfor plangrensa. Det er godt utbygd vegnett i omradet og
planomradet grensar til kommunal veg Hornnesvegen. Tiltaka i planen vil ikkje vere til hinder for utvikling
av andre eigedomar i omradet.

1.4 Planlagde tomter, anlegg og andre tiltak

Det vart i samband med dispensasjonssgknaden utarbeidd situasjonsplan for omradet, jf figur 3, som
viser tomtearealet inndelt i tre tomter pa falgjande mate:

= T1:tomt med adresse Hornnesvegen 1, etablert einebustad i dag - ca 1360 m2
= T2:nytomti aust, einebustad -ca 632 m2
= T3:nytomtinord, einebustad med utleigedel (evt. tomtannsbustad) - ca 805 m2

Avkayrsle til eigedomen er planlagt flytta litt nordover i hgve dagens avkgyrsle og stramma opp slik at ein
stettar krava i Handbok N100. Avkgyrsla blir felles tilkomstveg til dei viste tomtene, eventuelt inkludert
bustad pa gbnr 21/114 dersom eigar gnskjer a flytte denne til sgraustre hjgrne av tomta.

Det er planlagt areal for boss pa sgrsida av avkayrsla, med tanke pa oppfaring av bosshus. Veg og boss
skal vere privat fellesanlegg for tomtene, eventuelt inkludert gbnr 21/114. Framlegging av vatn og avigp
vert truleg i fellesvegen.

Svart stipla sirkel som gar inn i tomt T2 er 60 meters avstandsgrense til Ferde kyrkje, regulert
byggegrense for tomt T2 vil bli lagt samanfallande med denne.
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Figur 3: Farebels situasjonsplan viser dei 3 planlagde tomtene, felles veg og bossoppstilling samt friomrade i sgr
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1.5 Utbyggingsvolum og byggehggder

Ein legg opp til utnyttingsgrad i trdd med andre planar i omradet og byggehggder som gjev hgve for
frittiggande smahus i trdd med arealdelen til kommuneplanen.

1.6 Funksjonell og miljgmessig kvalitet

Dei nye tomtene vil ligge pa flatt terreng med lett tilkomst. Tomtene ligg naer sentrum og med gode tilhgve
for gangtilkomst til og frA bade barnehage, skular, Fgrdehuset og sentrumsfunksjonar.

1.7 Verknader og tilpassing pa landskap og omgjevnader

Planomradet ligg i hovudsak pa rundt 8-9 m.o.h. Der er noko vegetasjon i omradet, i hovudsak lauvtre i
form av rekke med bjgrketre langs dagens tilkomstveg til Hornnesvegenl, ask og platanlgnn (framandart)
langs Hornnesvegen og nokre treklynger i reinekanten mot sar.

Omradet er solrikt og har gode utsiktstilhave mot fiellomrada ikring og tiltaka i planen vil gi sma inngrep.

Fegresegnene vil ivareta krav i overordna plan og ein vil legge vekt pa estetisk utforming med god
tilpassing til landskap, terreng og neerleiken til kyrkja. Ein meiner planforslaget vil ivareta landskap og
omgjevnader pa ein god mate.

1.8 Tilhave til kommuneplan, gjeldande planar og pagaande planarbeid

Kommuneplan arealdelen

Arealdelen til kommuneplanen for Sunnfjord kommune 2024-2035 vart vedteken 20.06.2024. Som figur 4
viser er planomradet del byggjeomrade for bustadar som er etablert p& begge sider av Hornnesvegen,
medan skraninga ned mot bekken i s@r er sett av til friomrade.
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Figur 4: Planomradet i hgve arealdelen til kommuneplanen for Sunnfjord kommune 2024-2035 vedteken 20.06.2024
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Andre planar
Planomradet er ikkje tidlegare regulert og der er ingen planprosessar i gang i omradet pa noverande

tidspunkt. Reguleringsplanar i omradet er vist i figur 5. Dette gjeld planane “Indre @yrane” i vest (nov
2019), “Falkenstein” i nord (april 2000) og “Fardepakken, Kyrkjevegen aust, fortau” (oktober 2021).

Figur 5: Planomradet (svart stipla strek) i hgve reguleringsplanar i omradet

1.9 Vesentlege interesser som blir paverka
Ein kjenner ikkje til at der er spesielle interesser som blir paverka av tiltaka i planen.

1.10 Ivaretaking av samfunnstryggleik

Omradet ligg i aktsemdsone for kvikkleire med bakgrunn i undersgkingar utfart av NGI/NVE, og det er
sett i gang arbeid med geolog for & fa avklart grunntilhgva. Dette arbeidet vil ga parallelt med
reguleringsarbeidet slik at ein far avklaring fer planen vert lagt ut til offentleg ettersyn.

Det vil elles bli utfart ROS-analyse der alle risikofaktorar blir vurderte og avbgtande tiltak vil bli innarbeidd
i i den grad det er trong for det.
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1.11 Varsling av offentlege organ og andre interesser

Plangrense for detaljreguleringa vil i utgangspunktet vere som vist med svart stipla strek i figur 2 og
planomradet vil fa ein storleik p& knapt 6 dekar.

Dersom eigarane av gbnr 21/114 og 21/557 @nskjer a ta del i reguleringsplanen vil planomradet bli utvida
som vist med gra stipla linje. Samla storleik vil med det bli knapt 8 dekar.

Falgjande offentlege instansar vil bli varsla:
=  Statens vegvesen
Statsforvaltaren i Vestland
Vestland fylkeskommune
BKK
SUM
NVE
Opplysningsvesenets fond / biskopen i Bjgrgvin

Private grunneigarar, naboar og interessegrupper etter liste frA kommunen

1.12 Prosessar for samarbeid med fagmynde, grunneigarar og andre interesser

Planarbeidet vil falgje ordingere rutinar for varsling og offentleg ettersyn. Ein vil avklare aktuelle spgrsmal
med administrasjonen i Igpet av planprosessen. Ein ser ikkje trong for seerskild medverknad ut over dette.

1.13 Vurdering av krav til konsekvensutgreiing (KU)

Detaljreguleringa vil bli utarbeidd i samsvar med overordna plan og tiltaket vil saleis ikkje utlayse krav om
konsekvensutgreiing (KU). Verknadane av planen vil bli skildra i planomtalen da det ikkje er krav til
planprogram.
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