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Forord

Ankerlgkken Eigedom AS gnskjer at eit omrade lengst vest pa Ytre Jyrane blir endra til bustadformal, med
krav om detaljregulering fer omradet kan byggast ut.

Innspel til ein slik arealbruk blei gitt i samband med revisjon av kommuneplanen sin arealdel (KPA).
Innspelet blei ikkje tatt til felgje i KPA, men formannskapet tilrddde i mate den 09.11.2023 at endringa blir
gjennomfgrt i form av ei omraderegulering. Denne planprosessen er ei oppfglging av vedtaket i
formannskapet.

Det er avklart i oppstartsmetet at planen skal utgreiast etter Forskrift om konsekvensutredning. Dette
dokumentet er eit forslag til planprogram, som skildrar formalet med planarbeidet, det aktuelle omradet, det
planlagde tiltaket og kva for tema som skal utgreiast.

Forslag til planprogram for omradereguleringsplan for Ankerlgkken @yrane, gbnr. 21/649 m.fl. er utarbeidd
av Norconsult Norge AS, pa oppdrag fra Ankerlgkken Eigedom AS, og i samrad med Sunnfjord kommune.

Forslaget til planprogram blir lagt ut pa heyring i seks veker, samtidig som det blir varsla om oppstart av
planarbeidet. Etter hgyringa vil planprogrammet bli vurdert og eventuelt justert i samsvar til uttaler som har
kome inn. Deretter blir planprogrammet fastsett av Sunnfjord kommunestyre.

Sparsmal og merknadar til planprogrammet kan rettast til Norconsult v/oppdragsleiar Grete Valen Blindheim
grete.valen.blindheim@norconsult.com eller Sunnfjord kommune v/sakshandsamar Berit Holme
berit.holme@sunnfjord.kommune.no.
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1 Innleiing

1.1 Forslagsstillar og plankonsulent

Omradeplan for Ankerlgkken Q@yrane, gbnr. 21/649 m.fl. blir utarbeidd i samsvar med vedtak i Sunnfjord
kommunestyre, sak 069/25. Framlegg til planprogram er utarbeidd av Norconsult Norge AS, pa oppdrag fra
Ankerlgkken Eigedom AS, og i samrad med Sunnfjord kommune.

Kontaktpersonar i Sunnfjord kommune er Odd-Harry Stremslid og Berit Holme.
Kontaktperson i Ankerlgkken Eigedom AS er Geir Opseth.
Kontaktpersonar i Norconsult Norge AS er Grete Valen Blindheim og Ane Marie Gjerland.

Planmyndigheit for fastsetting av planprogrammet er kommunestyret i Sunnfjord kommune. Det fastsette
planprogrammet skal ligge til grunn for planprosessen og endeleg planforslag. Ansvarleg styresmakt for
godkjenning av omradereguleringsplanen er Sunnfjord kommunestyre.

1.2 Formal med planen

Planen omfattar eit avgrensa areal lengst vest pa Ytre Qyrane. Dette arealet blei sett av il
neering/tenesteyting i omradereguleringsplanen for Ytre Qyrane fra 2018, med opning for utfylling i sj@.
Bakgrunnen var eit stort behov for nytt naeringsareal i Fgrde.

Denne situasjonen har no endra seg. Tilgangen pa neeringsareal i Ferde har auka, m.a. gjennom etablering
av naeringsomrada pa Bruland og Moskog.

Ankerlgkken Eigedom AS gnskjer at det blir opna for transformasjon av planomradet til bustadformal, med
moglegheit til & etablere naering i nedste etasje. Formalet med planen er & opne for bustadformal pa eit
overordna niva, med krav om detaljregulering fgr omradet kan byggast ut.

1.21 Malsetting

Malet med planarbeidet er a etablere eit sentrumsnaert, sosialt og framtidsretta bumilje ved sjgen,
med attraktive bustadar og grone uteopphaldsareal med hog kvalitet.

Falgjande delmal er sett for utbygginga:

o Bukvalitet og nabolag
Det skal leggast til rette for ulike bustadtypar og buformer, tilpassa menneske i ulike livsfasar og
hushald. Omradet skal planleggast med eit heilskapleg preg, og med ein bygnadsstruktur som legg
til rette for inndeling i mindre soner og uterom med ulik storleik og utforming.

e Uterom
Omradet skal planleggast med universelt utforma og offentleg tilgjengelege uteopphaldsareal
skjerma fra trafikk. Uteomrada skal utformast slik at dei inviterer til opphald, aktivitet og godt
naboskap. God balanse mellom private, semiprivate, semioffentlege og offentlege rom skal
vektleggast. Bygg og uterom skal utformast med omsyn til godt mikroklima, gode soltilhgve og
skjerming mot vér og vind.
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e Tilrettelegging for gaande og syklande
Det skal vere enkelt og attraktivt & ga og sykle, bade i samband med daglege gjeremal og
rekreasjon. Det skal leggast til rette for attraktive og trygge gang- og sykkelsamband, kopla saman
med eksisterande vegnett for gaande og syklande.

1.3 Planomradet

Planomradet ligg vest for Fgrde sentrum, lengst i 0

vest pa Ytre Jyrane, ved munninga av elva Jglstra. .
Ytre @yrane er i dag hovudsakleg nytta til ulik

naeringsverksemd, mellom anna knytt til bygg og Q
anlegg og logistikk. i,

| nyare tid har det kome til andre og meir
publikumsretta funksjonar, og ein transformasjon av dn T
omradet er i gang. Primeert skjer endringane skjer

langs Jglstra og sersida av Yire Qyrane.
. ) Figur 1-1. Planomradet er lokalisert pa Ytre @yrane i Farde.
Planomradet omfattar eigedom 21/649, og delar av

eigedom 21/305 og 21/652. Eigedomsgrensa for
yste del er endra som folgje av utfylling i forhold til _ ¢RI
oppmalt grense, og ma avklarast/justerast. Arealet eyl g S, - TS
innanfor plangrensa er pa 36,5 dekar, og omfattar f,/’ e W% R

bade areal fylt ut pa 70-talet, og areal som er fylt ut /

i nyare tid og framleis pagar. Det er ikkje etablert \
bygningar innanfor planomréadet. \

e

21/649

Planomradet gir tilkomst til ei kai tilgrensande < 20 )
planomradet i nord, og er tidvis og delvis nytta til J
utelagring, mellom anna til mellomlagring av
temmer far lasting pa bat. For yste delen av
planomradet pagar det framleis utfylling i sj@

I/

N

=

=

[

S

53]
T LRI

Landskapet i omradet er flatt og prega av Figur 1-2. Avgrensing av planomrédet.

elveavsetningar og nyare tids utfylling. Mellom

bygga er det store opne flater i form trafikkareal og utelager. Langs elva Jglstra i sgr er det grane belte, i stor
grad med parkmessig utforming og med gangveg pa delar av strekninga. Pa nordsida av Ytre @yrane er det

etablert kai og smabatanlegg.

Det er to hovudvegar til Ytre Qyrane fra Rv5 Naustdalsvegen; vegen Qyrane i sgr og Firdavegen i nord.
Planomradet har tilkomst fra ser via @yrane. Gangvegnettet er opparbeidd langs delar av Ytre @yrane, med
gangveg langs elva og fortau pa mindre strekningar.
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Figur 1-3. Ytre del av planomradet sett mot nordvest.

Figur 1-4. Nordre del av planomradet sett mot aust.
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Figur 1-5. Tlltaksomrédet ligg i for/eng/nga av ein pabegynt transformaSJon/byutwklmg Iangs Jz/stra

Figur 1-6. Planavgrensing og arealbruk i neeromréadet.
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Figur 1-7. Etablerte gangsamband er vist med heiltrekt gron linje. Stipla gren linje viser regulerte gangsamband som
ikkje er opparbeidde.

Figur 1-8. Etablerte kayresamband er vist med bla heiltrekt linje. Stipla linje viser regulerte kayrevegar som ikkje er
etablert. Den stipla linja merka med * er eit etablert gangsamband som er kayrbart, men er stengt for giennomkayring.
Bla prikka linje.
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1.4 Vurdering av utgreiingsplikt og krav til planprogram

Reguleringsplanen utlgyser krav om konsekvensutgreiing og planprogram, jf. § 6 pkt. a i Forskrift om
konsekvensutredninger FOR-2017-06-21-854: (...) omradereguleringer etter § 12-2 nér planene fastsetter
rammer for tiltak i vedlegg I og Il.

Tiltaket kjem inn under punkt 25 i vedlegg |, planar som skal ha konsekvensutgreiing og planprogram:
Nr. 25: Nye bolig- og fritidsboligomrader som ikke er i samsvar med overordnet plan.

| regjeringa sin rettleiar om konsekvensutgreiing for planar etter plan- og bygningslova (2021) er det lagt il
grunn at nye bustad- og fritidsbustadomrade ma vere av ein viss storleik for at kravet om
konsekvensutgreiing skal sla inn. Departementet vurderer at 15 dekar kan vere eit passande utgangspunkt
for kva som kan definerast som eit omrade av ein viss storleik.

Reguleringsforslaget legger til rette for omdisponering av ca. 36,5 dekar neeringsareal i kommuneplanens
arealdel til bustadformal. Planomradet som her blir regulert er dermed klart over denne grensa.

Krav om planprogram har heimel i plan- og bygningslova § 4-1, og § 6 i KU-forskrifta (KU-forskriften). Nar
planforslaget fell inn under vedlegg | i forskrifta, skal planen alltid konsekvensutgreiast og ha planprogram.

Ifalgje KU-forskrifta §14 skal eit planprogram innehalde ein omtale av:

a) Planen eller tiltaket, det raka omradet og dei problemstillingane som i den konkrete saka blir sett pa
som viktige for miljg og samfunn.

b) Forhold som etter kapittel 5 skal utgreiast, og kva for metodar som er tenkt nytta for & skaffe
ngdvendig kunnskap.

c) Relevante og realistiske alternativ og korleis desse skal vurderast i konsekvensutgreiinga.

d) Plan- eller sgknadsprosessen, med fristar i prosessen, deltakarar og plan for medverknad fra saerleg
raka grupper og andre.

Planprogrammet skal ogsa innehalde kart over det raka omradet. Dette dokumentet skal dekke desse krava.
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2 Gjeldande planar og feringar

21 Nasjonale fgringar

Foelgjande nasjonale mal i Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging (2023-2027)
er vurdert som relevante for planarbeidet:
e Det er eit nasjonalt mal a utvikle berekraftige byar og lokalsamfunn.
e Det skal leggast til rette for verdiskaping og neeringsutvikling ved at det blir planlagt tilstrekkeleg.
bustadbygging og naeringsutvikling med vekt pa gode regionale lgysingar.
¢ Planlegging skal fremje helse, miljg og livskvalitet.
e Planlegginga skal samtidig bidra til reduserte klimagassutslepp og eit klimatilpassa samfunn.
¢ Planlegging skal bidra til ivaretaking av kulturmiljg og naturmangfald, samt redusere tapet av dyrka
mark, natur-, og friluftsomrade, samt karbonrike areal.

I tillegg til Plan- og bygningslova (pbl) og Forskrift om konsekvensutgreiingar vil planforslaget matte ta omsyn
til sektorlover som har faresegner om disponering av areal og naturressursar.

Under falgjer ei liste over nasjonale lover, planar og retningslinjer som vil’kan fa innverknad pa planarbeidet.

¢ Nasjonale forventningar til regional og kommunal planlegging 2023-2027
e Forureiningslova med forskrifter

e Naturmangfaldlova

o Folkehelselova

e Vassressurslova

¢ Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442/2021)

¢ Statlege planretningslinjer for klima- og energi

e Statlege planretningslinjer for arealbruk og mobilitet

e Statens vegvesen sine vegnormalar og rettleiarar

2.2 Regionale foringar

2.2.1 Strategi for tettstadutvikling og senterstruktur 2018-2022

| Regional planstrategi 2016—2020 er det vedteke at det skal utarbeidast ein strategi for senterstruktur og
tettstadutvikling. Strategien er laga for a styrkje tettstadene vare, og for a utvikle sterkare bu-, arbeids- og
serviceregionar (BAS-regionar) i fylket. Strategien er tenkt & vere eit grunnlag og styringsverktay innan
regional utvikling.

Gjennom prosessen er det utforma retningsliner knytt mot
o attraktive tettstader
e attraktive bustader
o sterkare bu-, arbeids- og serviceregionar

| retningslinjene for attraktive bustader er det lagt til grunn at det bar leggjast til rette for eit variert

bustadtilbod, med utgangspunkt i kommunane si venta demografiske utvikling og at bustadomrade bar
plasserast i tilknyting til eksisterande kollektivknutepunkt og/eller trasear.
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2.2.2 Berekraftig verdiskaping — regional plan for innovasjon og naeringsutvikling
2021-2033

Berekraftig verdiskaping — regional plan for innovasjon og neeringsutvikling har som hovudmal at Vestland
skal vere det leiande verdiskapingsfylket basert pa berekraftig bruk av naturressursar, grgn neeringsutvikling
0g innovasjon.

Neeringsplanen har fire hovudsatsingar som er bransjengytrale og gjeld for alle naeringane:

e |nnovative og inkluderande samfunn: Innovative samfunn fornyar seg og skapar verdi for
verksemder, samfunn og innbyggjarar. Inkluderande samfunn tek vare pa mangfald og motverkar
utanforskap.

e Gron neeringsutvikling: Produksjon og naeringsaktivitet skal utviklast i ei retning som er meir
berekraftig for miljg og klima, og i trdad med FN sine berekraftsmal.

e Areal til naeringsutvikling: Omfattar korleis vi nyttar naturressursar, og korleis vi legg til rette areal for
ny neeringsutvikling.

o Kompetanseutvikling i arbeidslivet: Byggje den rette kompetansen for framtida, bade i privat og
offentleg sektor. Det er viktig & bruke kompetansen vi allereie har, samtidig som nye verdikjeder og
forretningsomrade set krav til ny kompetanse.

2.2.3 Regional plan for folkehelse 2015-2025

Folkehelseplanen skal gje retning for akterane som ynskjer & bidra til ei betre helse og betre trivsel for folk i
Sogn og Fjordane. Visjonen, hovudmala og framtidsbilete for fylket, skal gje oss retning og inspirasjon for
kva type effektar vi ynskjer a sja.

Visjonen er «saman for god helse og trivsel», medan hovudmala er;

1. Fremije trivsel, deltaking og meistring som, saman med gode levekar, gjev god helse og livskvalitet
for innbyggjarane i Sogn og Fjordane.

2. Fa folkehelse inn i alle politikkomrade for & skape helsefremmande lokalsamfunn, jamne ut sosiale

helseskilnadar, sikre berekraft, fgre-var tenking og medverknad («helse i alt vi gjer»).

Utvikle gode system og rutinar for & farebygge sjukdom, skade eller liding.

4. Utvikle gode system for utvikling og bruk av kunnskap om helse og farebyggande faktorar i
samfunnet.

w

Eitt av dei 5 satsingsomrada for folkehelsearbeidet er gode bu- og neermilja. | planen er naermiljget beskrive
som bustader, parkar, plassar, vegar, gater, leikeplassar, natur- og friomrade og kulturlandskap, og
institusjonar for barnehagar, skular og sjukeheim.

Vidare er maten utemiljget, bygningane og det offentlege rommet vert utforma péa beskrive som avgjerande
for grada av tilgjenge, fysisk aktivitet, tryggleik, psykisk helse og deltaking i sosiale aktivitetar. Fysisk
tilrettelegging bidreg og til & farebygge ulykker og er avgjerande for i kva grad ulike grupper meistrar
kvardagen og kjenner seg inkludert som del av samfunnet. Tettstader og byar ma vere tilrettelagt for heile
breidda av innbyggjarar. Alle ma kunne «kjenne seg heime» der, pa tvers av alder, funksjonsniva,
gkonomisk status, religion og bakgrunn m.m..
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2.2.4 Regional transportplan — Strategi for mjuke trafikantar

Strategi for mjuke trafikantar er eit grunnlagsdokument for RTP 2022—-2033, og er eit strategisk dokument
som legg faringar for korleis fylkeskommunen skal jobbe for & na malet om auka tal gadande og syklande i
fylket.

Sentrale fgringar i arbeidet er utviklingsplan for Vestland 2020-2024 og Nasjonal transportplan. Formalet
med arbeidet er a legge til rette for at fleire skal velje & ga og sykle i staden for & nytte bil.

Hovudutval for samferdsel og mobilitet vedtok 12. januar 2020 at strategien skal ha fire delstrategiar, med
kvar sine delmal:

e Sykkelbruk pa fylkesvegar med saerleg merksemd pa Bergen og andre byar / stgrre tettstader
e Gange

e Barnas transportplan

o Mikromobilitet

Hovudmal: Fleire skal ga eller sykle i staden for & nytte bil

o Delmal 1: Sykkel skal vere fagretrekt reisemate i byar og starre tettstader

e Delmal 2: Gaande skal kjenne seg trygge og fa tilrettelagde snarvegar

o Delmal 3: 80 % av elevar utan ordinzer skuleskyss skal ga eller sykle til skulen. Avstandsulempene
for & bu i distriktet skal reduserast.

o Delmal 4: Energieffektive framkomstmiddel til dagleg bruk og erstatning for bil.
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2.3 Kommunale fgringar

2.31 Kommuneplanen sin arealdel 2025-2035
Arealformal

Planomradet inngar i eit starre omrade
sett av til naeringsformal i gjeldande KPA
for Sunnfjord kommune (juni 2024).
Langs elva og sjgen er det sett av eit 15
meter breitt friomrade. Friomradet er i
KPA forlenga langs nordspissen av Ytre
@Jyrane, samanlikna med friomradet som
ligg inne i omradeplanen omtalt i kapittel
2.4. Planomradet omfattar det utvida
friomradet, i tillegg til avsett
naeringsareal. @nska arealbruk ikkje er i
samsvar med KPA.

Fareomrade

Planomradet inngar i felgjande faresoner
i KPA:

e H310_5 Fare-/aktsemd kvikkleire

e H320_1 Faresone flaum

e H390_1 Faresone stormflo 20 ar

e H390 2 Faresone stormflo 200 ar

e H390 3 Faresone stormflo 1000 ar
e H390_10 Faresone grunnforureining

fare-, omsyns- og infrastruktursoner. Plangrense for det omsokte
omradet er merka med stipla linje.

Infrastruktursone

Planomradet inngar i infrastruktursone
H410_2, konsesjonsomrade for
fiernvarme.

Omsynssoner
Planomradet inngar i fglgjande

omsynssoner:
¢ H410_2 Konsesjonsomrade for

ol N . i fiernvarme
ek &5 ; p SR . -
|&S@?ar e TP bl SRR, - e H560_310 Bevaring naturmiljg,
Figur 2-2. Utsnitt av KPA med faresoner, omsynssoner og Kvernbergvika
infrastruktursone. Planomradet er merka med stipla linje. H560_57 Bevaring naturmiljg, Jalstra
sitt utlap.

I tillegg er det nord for planomradet eit feresegnsomrade i sj@ og ser for planomradet er det ei sikringssone
H190_1 for fijernvarmetrase.

Side 13 av 34



Planprogram /
Omréadereguleringsplan for Ankerlgkken @yrane, gbnr. 21/649 m fl. NOFCOHSUIt ’.’
Oppdragsnr.: 52406751 Dokumentnr.: PLAN-RAP-01 Revisjon: J02

Byutviklingsretning i Fgrde

Rapporten Byutviklingsretning i Farde, Vista Analyse og Dyrvik Arkitekter, 09.12.22 er utarbeidd som eit

underlag til arealplanen. | rapporten er arealet lengst vest pa Ytre Jyrane omtalt som Nybyen. Rapporten
peikar pa at omradet er godt eigna for bustadutbygging, og at det med utsikt over fjorden vil vere naturleg
attraktivt & bygge bustadar, pa same mate som i mange norske byar for tida.

R e

v

Vidare heiter det at
foresetnaden for a ta
omradet i bruk for
bustadar ligg i a
ferdigstille den grane
turvegen langs Jglstra,
noko som er viktig for &
_ = # skape god kontakt med
T : e sentrum. Det bar ogsa
DEN GRONNE 8YEN 470 . £ etablerast uteareal langs
: ' sjgen som kan nyttast for
allmenta.

| rapporten er det ei
tilrdding a ferdigstille dei
andre bustadfelta for
Nybyen blir tatt i bruk.

Y e S =T "'.' 5 7,
o RN T Al ; h‘” R S

Figur 2-3. Utsnitt av Byutviklingsretning i Forde (Vista Analyse/ Dyrvik arkitekter 2022).
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2.4 Gjeldande reguleringsplanar

_

Omradereguleringsplan for Ytre @yrane

For planomradet gjeld omradereguleringsplan for Ytre Qyrane frd 2018. Omradeplanen legg til grunn at Ytre
@yrane skal transformerast til ein naeringspark utan verksemder som farer med seg ulemper som stgy og
forureining. Vegsystemet er tilpassa framtidig fortetting og utbygging, og det er lagt vekt pa at gdande og
syklande skal fa tilfredsstillande tilhgve i heile omradet.

Planinitiativet omfattar byggeareala BKB1 og BKB2 (naering/tenesteyting) i omradeplanen. BKB1 og BKB2
har ei fastsett maksimal byggehagde pa kote 19 (kote 21 for tekniske installasjonar), og ein maksimal
utnyttingsgrad pa BYA=80%.

| omradeplanen er det regulert inn eit friomrade langs elva og sjgen; GF1. Omradet skal opparbeidast som
eit grent naturprega parkdrag, som skal kunne nyttast til fritidsaktivitetar som til demes bading og soling. |
KPA er friomradet forlenga, sja kapittel 2.3.1.

Det er regulert inn eit overordna vegsystem med 2-felts ka@yrevegar pa Ytre Jyrane. Hovudtilkomst er
regulert inn fra vegen @yrane langs elva, og det er sett av areal til sykkelveg og fortau/gangveg langs delar
av vegen.

Omradeplanen stiller krav om at areal sett av til bygg og anlegg ikkje skal takast i bruk fer naudsynt teknisk
infrastruktur er sikra etablert. Det er krav om utbyggingsavtale med kommunen.
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Vidare er det far brukslgyve for nye bygg krav om sikring av tiltak pa Rv5 i samsvar med trafikkanalyse i
rapporten Trafikkanalyse i Farde 2024 — basert pa Aimsun, 11.01.2018, samt at det blir gjennomfart ny
trafikkanalyse innanfor tidsramme/utbyggingstrinn som gitt i rapporten.

Tilgrensande reguleringsplanar

Tre nyare detaljreguleringsplanar grensar til planomradet i aust:

o Detaljregulering Ytre @yrane, planIiD 20200004, stadfesta 24.09.2020. Legg til rette for ei forlenging
av det offentlege gatenettet med lgysing for fotgjengarar og syklistar, og for utbyggingsareal for
naering og tenesteyting.

e Detaljregulering Ytre @dyrane/Skaparhuset, Gbnr 21/648, planID 20200005, stadfesta 23.06.2021.
Legg til rette for skule/undervisning og tilhgyrande funksjonar som kantine.

o Detaljreguleringsplan Ytre Qyrane, gang- og sykkelveg, planID 20230001, stadfesta 27.05.2025.
Planen omfattar ei detaljregulering av keyrevegen @yrane, inkludert lgysing for gdande og syklande
langs sgrsida av vegen.

Andre requleringsplanar

Rv5 er omfatta av fleire reguleringsplanar, mellom anna omraderegulering for Indre @yrane (2019) og Indre
Jyrane — Langebruvegen (2017). | krysset Rv5/ @yrane er det regulert ekstra tilfartar inn i rundkeyringa.

2.5 Fordepakken

Fardepakken er eit utbyggingsprosjekt under bygging. Pakken inneheld 20 prioriterte delprosjekt pa riks-,
fylkes- og kommunevegar i Forde.

Tiltak 20 i Ferdepakken omfattar ny veg over Halbrendsgyra, ny bru over Jglstra og tilkopling til eksisterande
kommunal veg pa dyrane med samband til rundkgyring og rv. 5. Ny veg og bru er planlagt med tosidig
fortau. Nar tiltaket blir etablert vil det gi betre tilkomst il Ytre @yrane, og verke inn pa den samla
trafikksituasjonen i omradet.

Reguleringsplan for tiltaket er under utarbeiding. Byggestart og tidspunkt for ferdigstilling er uavklart.

Side 16 av 34



Planprogram /
Omréadereguleringsplan for Ankerlgkken @yrane, gbnr. 21/649 m fl. NOFCOHSUIt ’.’
Oppdragsnr.: 52406751 Dokumentnr.: PLAN-RAP-01 Revisjon: J02

Kjelde: www.fordepakken.no

Figur 2-5. lllustrasjon av planlagt nytt vegsamband til Ytre @yrane. lllustrasjon: Fardepakken.
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3 Omtale av tiltaket og alternativ

3.1 Drofting av alternative plangrep

Arki Arkitektar AS har utarbeidd eit skissekonsept, som dreftar ulike plangrep for bustadbygging innanfor
planomradet. Det er trekt fram tre prinsipp for utbygging, illustrert i Figur 3-1:

o «Parken» med frittliggande enkeltstdande bygg med opne gragne areal mellom.

e «Hagen» med gruppering av bygningar kring tun, der dei grane mellom bygga omréada far ei tydeleg
avgrensing.

o «Gaten» med bygningar strukturert etter eit gateprinsipp.

PARKEN HAGEN GATEN
Parkprinsippet fokuserer pa | hagen er der fokuseret pa at | gaden falger bebyggelserne
spredt bebyggelse i hgjde med de grenne omrader ligger retningsgivende mellemrum
grenne arealerimellem. mellem samlinger af som danner forleb i omradet.

bebyggelser (tun).

Figur 3-1. Ulike prinsipp for utbygging av planomréadet. lllustrasjon: Arki Arkitektar AS.

Innanfor kvart av desse tre prinsippa er det fleire matar lgyse utbygginga pa, som illustrert i figur Figur 3-2. |
det fglgjande er utbyggingsprinsippa drgfta opp mot malsettingane i kapittel 1.2.1.

Parken

Dei frittliggande bygga i utbyggingsprinsippet Parken kan gi bustadar med gode planlgysingar, tilpassa
menneske i ulike livsfasar og hushald. Prinsippet kan ogsa svare ut malet om god tilrettelegging for gaande
og syklande. Uteromma kan fa gode solforhold, men prinsippet legg i liten grad til rette inndeling i klart
definerte soner og uterom med ulik storleik og utforming. Dette kan gjere det meir utfordrande a skape gode
uterom skjerma mot vind og ver og som inviterer til opphald.

Hagen
Utbyggingsprinsippet Hagen har med sitt tunprinsipp gode faresetnadar for & etablere ei inndeling av

uteromma i klart definerte soner med ulik storleik og utforming. Prinsippet legg godt til rette for & svare ut
malsettinga knytt til bukvalitet og nabolag, uterom og tilrettelegging for gaande og syklande.
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Gaten

Utbyggingsprinsippet der bygningar er strukturert etter eit gateprinsipp har ogsa potensiale for gode og
varierte bustadtyper, og god tilrettelegging for gadande og syklande. Prinsippet har gode fgresetnadar for a
skape klart definerte uterom innanfor ein kvartalstruktur, men det kan vere utfordrande a fa etablert god
samanheng med offentleg tilgjengelege uteareal.

Konklusjon

Halde opp mot malsettingane i kapittel 1.2.1, er det vurdert at tunprinsippet Hagen har sterst potensial til &
forme allment tilgjengelege uteopphaldsareal, som samtidig kan inndelast i fleire uterom med storleik og
utforming som inviterer til opphald, aktivitet og deltaking i sosiale aktivitetar. Utbyggingsprinsippet Hagen blir
derfor lagt til grunn for planarbeidet. Dette plangrepet er omtalt i kapittel 3.2. Utbyggingsprinsippa Parken og
Gaten blir ikkje vurdert nzerare.

Ifelgje KU-forskrifta §14 skal planprogrammet skildre relevante og realistiske alternativ til tiltaket. Det er lagt
til grunn at drgftinga av plangrep svarar ut krava til alternativsvurdering i KU-forskrifta.
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Figur 3-2. Eksempel pé ulike utbyggingsmanster innanfor kvart av dei tre prinsippa vist i figur Figur 3-1.
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3.2 Alternativ 1 — forslagsstillar sitt plangrep

Alternativ 1 baserer seg pa eit plangrep utarbeidd av
Arki Arkitektar AS, som tar utgangspunkt i

organiseringsprinsippet «Hagen» omtalt i kapittel 3.1. &
Prinsippet inneber gruppering av bygningar kring tun, , ‘ %
der dei grene omrada mellom bygga omrada far ei 2 o
tydeleg avgrensing. e % ?
Plangrepet tar utgangspunkt i vegsystem og

grantstruktur i gjeldande reguleringsplanar. .

etasjar, utforma som tre tun med sentralt plasserte
uterom. Maksimale byggehggder tar utgangspunkt i

jeldande omraderegulering. Bygga er hggast mot
9 9 9. Bygy 9 Figur 3-3. Plangrepet viser ei utbygging gruppert i tun,

naeringsomradet i aust, og trappar seg ned mot sjgen. med klart avgrensa grene uteareal mellom bygga.
Den skisserte utbygginga gir rom for om lag 500 lllustrasjon: Arki Arkitektar AS.
bueiningar med gjennomsnittleg storleik 70 m2.

™
Plangrepet viser ei utbygging med bustadar i 3-5 .

Plangrepet er sveert fleksibelt, og kan tilpassast fleire ulike buformer og storleikar pa bueiningane.

Ved behov kan naeringsareal innpassast i planomradet. Det mest aktuelle omradet vil vere mot aust, i
overgangen mot eksisterande neaeringsareal. Det er fleire moglegheiter for utforming av overgangssona mot
naeringsarealet, fra ein ledig oppbroten struktur som illustrasjonane viser, eller ei meir kompakt lgysing.

Figur 3-4. Forslagsstillar sitt plangrep for utbygging av planomradet, med tilkopling til gangsti langs elva. lllustrasjon: Arki
Arkitektar AS.
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Parkering er tenkt plassert under bygg i sgraustre del av
omradet. Parkering i farste etasje pa flatt terreng gir eit
avvisande uttrykk pa bakkeniva. Ein fullstendig
nedgraven parkerkeringsetasje er ei kostnadskrevjande
laysing sa neer sjgen og elva.

Her er det planlagt ei mellomlgysing, der parkeringa blir
lagt ein halv etasje under bakkenivaet, og terrenget blir
heva inn mot bygga slik at dei nedste bustadane blir
liggande som ein hag i ferste etasje. Grepet gjer
bustadane meir attraktive enn om dei skulle ligge pa
niva med terrenget utanfor, med tanke pa innsyn.
Samtidig gjer ei delvis nedgraven lgysing at parkeringa
star fram som lite dominerande.

Parkering under bakkeniva og gruppering av
bygningsmassen i tun legg til rette for bilfrie, attraktive
uteopphalds- og leikeareal, med god kopling til
overordna grgnstruktur.

Ngdvendig biltilkkomst for personar med
forflyttingsvanskar og blalysetatar blir ivaretatt gjennom
kgyrbare gangvegar.

Plangrepet er enkelt a dele inn i fleire utbyggingsfasar,
og legg godt til rette for ei trinnvis utbygging.

3.3  Alternativ som ikkje blir
utgreidd vidare

Det er i kapittel 3.1 gjort greie for alternative prinsipp for
utbygging i form av «Parken», med frittiggande
enkeltstdande bygg med opne grgne areal mellom, og
«Gaten», med bygningar strukturert etter eit
gateprinsipp.

Samanlikna med forslagsstillar sitt plangrep er desse
planprinsippa i mindre grad enn forslagsstillar sitt
plangrep vurdert & legge til rette for a kunne svare ut
malsettingane i planen, gitt i kapittel 1.2.1.

Alternativa blir derfor ikkje utgreidd vidare.

Figur 3-5. Prinsipp for parkering. lllustrasjon: Arki
Arkitektar AS.

BN
Figur 3-6. Plangrepet med parkering under bakken legg
til rette for attraktive bilfrie uteopphaldsareal.
lllustrasjon: Arki Arkitektar AS.

-
-

ot”

e
-
-

Figur 3-7. Plangrepet kan tilpassast ei trinnvis
utbygging. lllustrasjon: Arki Arkitektar AS.
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3.4 Nullalternativet

Ifelgje KU-forskrifta § 20 skal konsekvensutrgreiinga skal innehalde ei skildring av den noverande
miljgtilstanden i planomradet, og ei oversikt over korleis miljget er antatt a utvikle seg dersom planen eller
tiltaket ikkje blir giennnomfert. Dette er omtalt som null-alternativet, og vil vere samanlikningsgrunnlaget som
foreslatt Igysing blir malt opp mot i konsekvensutgreiinga.

Nullalternativet vil ofte vere ei framskriving av dagens situasjon. | fglgje til Miljgdirektoratet sin rettleiar M-
1941 kan reguleringsplanar som er vedtatt i Igpet av dei siste fem ara leggast inn i nullalternativet. Ogsa
eldre reguleringsplanar kan leggast inn, dersom det er sannsynleg at dei blir giennomfgrt. Samtidig er det
presisert at nullalternativet ikkje inkluderer omradeplanar.

Planomradet er omfatta av omradereguleringsplan for Ytre Qyrane, og er her sett av til byggjeareal for
nzering/tenesteyting. Sidan dette er ein omradereguleringsplan skal ikkje gjeldande reguleringsplan leggast
til grunn for nullalternativet.

Nullalternativet blir dermed lik dagens situasjon i planomradet, som omtalt i kapittel 1.3.
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4 Tema som er vurdert innleiingsvis i planarbeidet

Det er to forhold som har vore avgjerande a fa utgreidd og vurdert innleiingsvis:

e Om gjeldande krav til stgyniva for bustadomrade kan tilfredsstillast innanfor planomradet.
¢ Om tiltaket sin verknad pa trafikkforholda i Farde sentrum er akseptable.

Dersom dette ikkje kunne dokumenterast, ville grunnlaget for planen vere svekka. Det er derfor utfort eit
innleiande arbeid knytt til vurdering av stgy og trafikk, som er naerare omtalt i dette kapittelet.

41  Stoy

Det er gjennomfart synfaring og steyvurdering for planomradet i rapporten Omraderegulering Ytre Ytre
@yrane, Vurdering av eksterne stgyforhold (Norconsult, 09.04.2025). Skissekonseptet omtalt i kapittel 3.2 er
lagt til grunn for stgyvurderinga.

Folgande staykjelder vil saerleg paverke planomradet:

o Vegtrafikk til og fra Ytre-Ytre Qyrane

o  Qvrig vegtrafikk (Fv609) og andre lokale vegar pa Ytre Qyrane

e Manavrering / transport / parkering pa arealet sgr for Skaparhuset og Hellenes Yard
e Fjordvarme

o Reinseanlegg

o Neeraste batkai

e Asfaltverk pa nordsida av Ytre Qyrane

e Norsk Gjenvinning (avfallssortering og utelager)

Basert pa modellberekningar for vegtrafikk- og industristgy er det konkludert slik i steyvurderinga:

o Mesteparten av planomradet ligg utanfor gul sone for vegtrafikk- og industristay med Lgen < 55 dB.
Store delar av arealet mellom bygningane vil dermed vere eigna som felles uteopphaldsareal.

o Nokre fasadar vil ha stgyniva i den nedre delen av gul steysone (Lden 56-60 dB). Det gjeld bade for
vegtrafikk i den s@rlege delen av planomradet og for industristay pa nordaustsida av planen.

e Vurdering av sumstgy vil vere aktuelt for nokre bueiningar i den sgrlege delen av prosjektet, slik at
ein sikrar at den samla steybelastninga ikkje overskrid tilradde niva.

¢ Med god planlegging, der alle bueiningar far privat uteopphaldsareal, opphaldsrom og helst minst eitt
soverom mot stille side, vil alle kvalitetskriteria i T-1442 kunne bli oppfylt.

4.2 Trafikk

Det er gjennomfart trafikkteljingar og utarbeidd ei trafikkanalyse i rapporten Trafikkanalyse,
Omraderegulering Ytre @yrane (Norconsult, 18.02.2025).

Trafikkteljingane er utfgrt i november 2024, ved krysset @yrane x Firdavegen og ved rundkgyringa rv.5 x
@yrane. Teljingane viser ei relativt stor retningsskeivheit i morgonrush, der 70-80 prosent av trafikken kayrer
til Jyrane. | ettermiddagsrush gar trafikkstraumen i motsett retning.

Kapasiteten for begge kryssa er berekna, og tilseier god avvikling og lite ke i begge rushperiodane.
Berekningane tilseier ogsa vesentleg restkapasitet med dagens trafikk.
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For morgonrushet samsvarar dette godt med observasjonar gjort under trafikkteljingane. | ettermiddags-
rushet viste trafikkteljingane stillestdande ko og forseinkingar. Det skuldast ikkje darleg kapasitet i
rundkayringa, men tilbakeblokkering og kg forarsaka lengre ser i Farde sentrum.

Eit konsept med forslag til utbygging i planomréadet er skildra i kapittel 4. Her er det lagt til grunn ei utbygging
med 500 bueiningar pa Ytre Ytre Qyrane. | tillegg til generell trafikkvekst vil ei slik utbygging gjere at antatt
framtidig trafikk langs @yrane i 2024 vil auke frd dagens ca. 5000 til ca. 8500 kgyretay per dagn.

Berekningar viser at trafikkveksten fram mot 2045 vil auke belastningsgraden i rundkgyringa ved rv.5 x
Jyrane fra 0,6 til 0,8 i morgonrush, og fra 0,35 til 0,55 i ettermiddagsrush. Berekningsresultata viser kun
marginale forskjellar mellom alternativa med og utan 500 bustadar. Sjglv med den planlagde auken i
trafikken er det venta god avvikling i rundk@yringa, sjglv om det kan oppsta lengre kaar og noko
forseinkingar i korte periodar.

Det er vidare gjort felsamheitsberekningar av framtidig situasjon. Berekningane viser ein teoretisk
restkapasitet i rundkayringa, sjglv med framtidige trafikktal.

Trass god kapasitet i rundkgyringa ved rv.5 x @yrane, er det som nemnt allereie i dag problem
framkomelegheit gjennom Fgrde sentrum. Utbyggingsprosjektet Fardepakken vil fgre til ei betring i
trafikksituasjonen i Ferde sentrum, seerleg ved etablering av nye vegsamband utanom sentrum.

Tidlegare trafikkanalysar har vist at rundkgyringa ved rv.5 og @yrane er ein flaskehals for trafikkavviklinga,
og det er lagt inn rekkefglgjekrav i gjeldande omradeplan for Ytre @yrane som skal sikre fleire felt inn i
rundkgyringa. Kravet er grunna i altfor hage tal for turproduksjon fra Ytre @yrane. Tala er justert i nyare
trafikkanalysar utfgrt i samband med Fardepakken. Det vil dermed ikkje vere behov for breiddeutviding og
kapasitetsauke inn mot rundkgyringa.
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5 Vurdering av utgreiingsbehov

5.1 Innleiing

Det planlagde tiltaket utlayser som omtalt i kapittel 1.4 krav om konsekvensutgreiing (KU), jf. plan- og
bygningslova § 4.2 og forskrift for konsekvensutgreiing. Utgreiingstema og metode skal ifglgje forskrifta
tilpassast prosjektet sitt omfang og behov, og innehalde det som er relevant for ei kunnskapsbasert avgjerd i
saka. Konsekvensutgreiinga skal tydeleggjere kva paverknad tiltaket vil kunne ha for miljg og samfunn. Det
er ikkje ngdvendig & utgreie tema som ikkje blir vesentleg paverka.

Miljadirektoratet sin rettleiar M-1941 blir lagt til grunn som metode for konsekvensutgreiingane. | denne
metodikken inngar fglgjande klima- og miljgtema: Naturmangfald, vassmiljg, kulturmiljg, friluftsliv, landskap,
stay, luftforureining, forureina grunn, klimagassutslepp og verdsarv.

| det falgjande er rettleiaren M-1941 nytta for & vurdere aktuelle utgreiingstema. | tillegg vil andre relevante
tema i planen bli vurdert, anten i eigne fagrapportar eller i planomtalen, og innga i det samla
avgjerdsgrunnlaget. Krav til risiko- og sarbarheitsanalyse blir ivaretatt.

5.2 Tema etter M-1941

5.2.1 Naturmangfald

| referatet fra oppstartsmotet er det opplyst at temaet naturmangfald skal konsekvensutgreiast.

| falgje rettleiar M-1941 er naturmangfald eit aktuelt utgreiingstema dersom det er grunn til a tru at tiltaket
eller planen kan fa vesentlege verknadar for omrade som er naturprega, paverkar hydrologi i nzerleiken av
natur som har vatn som fgresetnad (til demes vassdrag), eller omfattar geologisk mangfald.

Naturtypen strandeng og strandsump er registrert som sveert viktig ved austre del av Jglstra si elvebreidd,
inn mot sa@rleg del av planomradet. Sjglve elva og omradet ved utlgpet inngér i naturtypen blautbotnomréde i
strandsona, vurdert som viktig. Fgrdefjorden inngar i eit regionalt viktig gyteomrade for kysttorsk, og er
registrert som nasjonal laksefjord. Plante- og fugleartar av nasjonal forvaltningsinteresse er registrert i og i
naerleiken av planomradet. Det same gjeld framandartar. Kjelde: Naturbase.

Utbygging innanfor planomradet blei konsekvensutgreidd i samband med omraderegulering av Ytre Qyrane.
Da blei det gjennomfert ei konsekvensutgreiing for naturmangfald (Konsekvensvurdering for biologisk
mangfold, Radgivende Biologer AS, 13.02.14 og Supplerande kartlegging av terrestrisk miljg, Radgivende
Biologer AS, datert 08.09.14).

Vurderingane som blei gjort i 2014 var basert pa eksisterande kunnskap, synfaring med prgvetaking og
undersgkingar av marint biologisk mangfald. Utfyllinga i sj@ innanfor planomradet er utfgrt i samsvar med
omradeplanen og dei vilkara som blei sett i konsekvensutgreiinga. Utfyllinga er no i den avsluttande fasen.

Planomradet ligg innanfor regulert byggeareal som blei konsekvensutgreidd i 2014. Det er ikkje planlagt a ta
i bruk areal utanfor regulerte byggeareal. Sidan gjeldande reguleringsplan opnar for utbygging i
tiltaksomradet, er det ikkje grunn til a tru at planen kan fa vesentlege verknadar for naturmangfaldet, ut over
det som er omfatta av konsekvensutgreiinga fra 2014.

Temaet blir derfor ikkje konsekvensutgreidd, i samsvar med M-1941.

Planomtalen vil omfatte ei vurdering etter Naturmangfoldsloven §§8-12.
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5.2.2 Vassmiljo

Planomradet ligg neer utlapet av elva Jglstra, og har grense mot Fgrdefjorden.

| folgje M-1941 er vassmiljg eit aktuelt utgreiingstema dersom planen eller tiltaket kan bidra til & paverke
miljgtilstanden i ein vassfgrekomst negativt. Vassmiljg skal utgreiast dersom det er planlagt utbygging i
omrade med resipientar eller vassfarekomstar som kan bli raka av utbygginga, dersom avrenning og utslepp
fra utbygginga vil paverke fysiske forhold, vasstemperatur eller kjiemiske forhold i vassfgrekomsten, og/eller
dersom utslepp fra utbygginga kan endre miljgtilstanden i vassfgrekomst i naerleiken, eller paverke
moglegheitene for & na miljigmala i vassforskrifta.

Indre del av Ferdefjorden har moderat gkologisk tilstand og darleg kjemisk tilstand. Miljgmal er minst god
gkologisk og god kjemisk tilstand, jfr. vassforvaltningsforskrifta § 4. Kjelde: vann-nett.no.

Elva Jglstra er ein sterkt modifisert vassfgrekomst. Elva har god kjemisk tilstand og moderat gkologisk
potensial.. Miljgmal er minst godt gkologisk potensial og god kjemisk tilstand, jfr. vassforvaltningsforskrifta §
5. Kjelde: vann-nett.no

Vassmiljg er ikkje konsekvensutgreidd tidlegare. Det er grunn til a tru at tiltaket kan paverke miljgtilstanden i
ein vassfgrekomst negativt.

Temaet skal derfor konsekvensutgreiast i samsvar med M-1941. Utgreiinga skal utarbeidast av
fagkyndig.

Utgreiingsprogram vassmilja:

Kunnskapsgrunnlag Eksisterande kunnskapsgrunnlag omfattar tidlegare utfgrte undersgkingar og
offentlege databasar som Vann-nett, Vannmiljg, Kystinfo og
Havforskningsinstituttets stramkatalog.

Metode Konsekvensutredning skal utfgrast i samsvar med rettleiar M-1941.

Utgreiingsbehov Det skal gjerast greie for tiltaket sin verknad pa vassferekomstane sin gkologiske
og kjemiske tilstand. Basert pa planlagt tiltak si plassering og utstrekning er det
ikkje vurdert som ngdvendig med supplerande feltarbeid for innhenting av
informasjon. Utgreiinga vil derfor basere seg pa eksisterande kunnskapsgrunnlag.

Dokumentasjon e KU-rapport i samsvar ned M-1941.
e Utdrag frd KU i planomtale.

5.2.3 Kulturmiljo

Det er ikkje ingen registrerte kulturminne innanfor planomradet, eller i tiigrensande omrade. Det er listefart
ein arbeidarbustad fra farste kvartal av 1800-talet om lag 150 m aust for planomradet, men dette bygget er
rive. Kjelde: Riksantikvarens database kulturminnesok.no.

Det er ikkje grunn til & tru at tiltaket kan fa vesentlege verknadar for automatisk freda, vedtaksfreda eller
forskriftsfreda kulturminne eller kulturmiljg.

Temaet blir derfor ikkje konsekvensutgreidd, i samsvar med M-1941.
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5.2.4 Friluftsliv

| referatet fra oppstartsmgtet er det opplyst at temaet friluftsliv skal konsekvensutgreiast.

| folgje rettleiar M-1941 er friluftsliv eit aktuelt utgreiingstema dersom det er grunn til a tru at tiltaket eller
planen kan fa vesentlege verknadar for registrerte friluftsomrade, statleg sikra friluftsomrade, omrade
innanfor markagrensa, eller for neerare definerte etablerte ferdselsarer eller frilufts- eller naturomrade.

Rettleiaren peikar vidare pa at det ma gjerast ei konkret vurdering av om planen eller tiltaket rakar friluftsliv i
sa stor grad at temaet er relevant. Vurderinga gjeld bade verknadar knytt til direkte arealbeslag og
paverknad fra aktivitet. Som eksempel er det nemnt at ei skytebane som blir planlagt ved eit friluftsomrade
ikkje vil gi direkte arealbeslag, men at sjglve aktiviteten kan skape stay og stav som paverkar friluftslivet.

Det er ikkje registrert kartlagde eller verdisette friluftsomrade, verken innanfor planomradet eller i
naeromradet. Kjelde: Naturbase. | den grad friluftsliv vil vere aktuelt i naeromradet, vil det vere knytt til ferdsel
langs elva og bruk av sjgen til batliv.

Det er ikkje grunn til & tru at tiltaket kan fa vesentlege verknadar for friluftsliv, verken som falgje av
arealbeslag eller som konsekvens av den planlagde aktiviteten i planomradet.

Temaet blir derfor ikkje konsekvensutgreidd, i samsvar med M-1941.

| planomtalen vil det bli gjort ei vurdering av planomradet si kopling mot overordna grentstruktur i
naeromradet, samt korleis planen kan legge til rette for rekreasjon og ferdsel.

5.2.5 Landskap

Planomradet inngar i landskapstypen Relativt opent fjordlandskap med tettstad. Det er ikkje registrerte
verdifulle eller utvalde kulturlandskap i omradet Fgrde/ Fardefjorden. | fglgje rettleiar M-1941 er landskap eit
aktuelt utgreiingstema dersom det er grunn til & tru at planen eller tiltaket kan fa vesentlege verknadar for
landskapet sin karakter.

Landskap blei konsekvensutgreidd i samband med utarbeiding av omradeplanen for Ytre Qyrane, der
omradet som no blir regulert var lagt inn som utbyggingsomrade. Det er ikkje vurdert at foreslatt ny arealbruk
til bustad vil representere noko endring i negativ retning for landskapet, i forhold til bygningsmassen som blei
konsekvensutgreidd i 2014.

Landskap blir derfor ikkje konsekvensutgreidd, i samsvar med M-1941.

Landskapsmessige verknadar av tiltaket; fiernverknad og naerverknad, vil bli vurdert i planomtalen.

5.2.6 Stay

| folgje rettleiar M-1941 er stay eit aktuelt utgreiingstema dersom det blir planlagt steyfalsam busetnad
eller stgyande anlegg og verksemder omtalt i T-1442 "Retningslinje for behandling av stay i
arealplanlegging". Stay skal utgreiast dersom det blir planlagt utbygging av bustadar i eit omrade der det er
grunn til & tru at det er stay over grenseverdiane i T-1442, men der det ikkje er kartlagt stay.

Planomradet er utsett for fleire staykjelder som vil paverke planomradet, sja kapittel 4.1. Stay er ikkje
tidlegare kartlagt for planomradet.

Temaet skal derfor konsekvensutgreiast i samsvar med M-1941.
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Utgreiingsprogram stay:

Stoy
Utredningsbehov Det skal avklarast korleis tiltaket blir paverka av vegtrafikkstey og stey fra
naerliggande verksemder og aktivitet. Eventuelle behov for tiltak skal skildrast.
Kunnskapsgrunnlag Stgysoner langs hovudvegnettet. Trafikktal fré Statens vegvesen si kartlaysing
og fra Trafikkanalyse for Omraderegulering Ytre @yrane, Norconsult 18.02.25.
Synfaring i omradet.
Analysemetode Konsekvensutredning etter M-1941. Stgyberekning i samsvar med metode
skildra i Retningslinje for behandling av st@y i arealplanlegging (T-1442/2021).
Dokumentasjon e Fagrapport berekningar etter T-1442/2021
e KU-rapport i samsvar med M-1941
e Utdrag far KU og fagrapport i planomtale.

5.2.7 Luftforureining

Luftforureining er eit aktuelt utgreiingstema dersom det blir planlagt utbygging i omrade med luftforureining,
eller dersom det blir planlagt utbygging av anlegg eller verksemder som kan gi auka luftforureining. Dette er
omtalt i T-1520, Retningslinje for luftforurensing i arealplanleggingen.

Miljedirektoratet har kartlagt lokal luftkvalitet basert pa konsentrasjonar av grovt og fint svevestev (PM10) og
nitrogendioksid (NO2). Kartlegginga er oppsummert i kart som viser raud og gul sone med luftforureining.

Hovudregelen er at det ikkje ber etablerast bustadar eller annan sarbar busetnad eller forureinande
verksemd innanfor raud sone. | gul sone bar det gjerast ei naermare vurdering av luftkvaliteten ved planar
om ny utbygging.

Utsnitt av luftsonekart for ARt CaE] T
Sunnfjord kommune, vist i ¢
Figur 5-1, viser at dei einaste
omrada med darleg BE AR i
luftkvalitet i og omkring Farde
sentrum er knytt til trafikk

langs E39 og rv. 5. P4 Ytre

Jyrane er det ikkje registrert

darleg luftkvalitet. TRSAKKATE

Temaet blir derfor ikkje SR R
konsekvensutgreidd i
samsvar med M-1941.

Sidan planomradet ligg tett pa :

ulike industriaktarar vil det bli _ L
utfert ei vurdering av luft- .
forureining etter T-1520 i ein E P '
eigen fagrapport.

Figur 5-1. Luftsonekart basert pa meteorologi i 2019-2023. Kjelde: Miljadirektoratet.
Lukt vil innga i fagrapporten
om luftforureining. Det vil bli gjennomfart eigne modelleringar for lukt basert pa tilgjengeleg data fra omradet,
som vert vurdert etter TA-3019. Konklusjonar fra fagrapporten vil bli innarbeidd i planomtalen.
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5.2.8 Forureina grunn

Den tidlegare arealbruken i planomradet knytt til Ankerlgkken verft har fort til at delar av planomradet har
forureining i grunnen. |1 2014 blei det gjort ei opprydding, der om lag 450 tonn massar blei fierna og levert til
godkjent deponi/Sunnfjord Miljgverk. | 2020 blei ytterlegare 342 tonn massar fierna frd omradet i samsvar
med tiltaksplanen for @yrane (Cowi, november 2019).

Etter den siste oppryddinga blei registrert forureiningsgrad i databasen Grunnforurensning endra fra
‘péverknadsgrad 3 — ikkje akseptabel forureining og behov for tiltak’ til ‘paverknadsgrad 2 — akseptabel
forureining med dagens areal- og resipientbruk’.

| delar av planomradet er det dermed framleis forureining som er tildekt med reine massar. Ved endra
arealbruk til bustadformal ma det gjerast nye vurderinga med omsyn til grunnforureining.

| rettleiar M-1941 gar det fram det at forureina grunn vanlegvis blir handtert i samband med byggesak.
Forureina grunn skal konsekvensutgreiast i de tilfella der forureininga sa krevjande & handtere at det er ma
avklarast om forureiningssituasjonen kan handterast pa en akseptabel mate, eller om det er sa store
tekniske utfordringar at det ikkje er realistisk a rydde opp til et akseptabelt niva av restforureining. Det er ikkje
sannsynleg at dette er tilfelle her.

Temaet blir derfor ikkje konsekvensutgreidd i samsvar med M-1941.

Forureining vil bli vurdert i planomtalen, og ngdvendige krav og tiltak vil bli innarbeidd planfgresegnene.

5.2.9 Klimagassutslepp

Klimagassutslipp er et aktuelt utredningstema dersom det er grunn til & tru at planen eller tiltaket ferer til ei
auke i klimagassutslepp pa over 2 000 tonn COz-ekvivalenter.

Sidan planomradet er allereie opparbeidd som naeringsareal, vil det ikkje vere utslepp knytt til
arealbruksendring. Men den planlagde arealbruken opnar for ei omfattande utbygging, som kan gi
store utslepp fra materialbruk og anleggsarbeid (massetransport, produksjon og transport av materiale).

Temaet skal derfor konsekvensutgreiast i samsvar med M-1941.

Klimagassutslipp |

Utredningsbehov Det skal vurderast og dokumenterast kva for klimagassutslepp det planlagde
tiltaket kan fare til, og kva for konsekvens dette vil ha. Utgreiingane skal
gjennomfgrast for nullalternativet og planforslaget. Det skal utgreiast korleis
utsleppa blir fordelt over tid, og korleis disse blir summert over levetida. Det
skal utarbeidast forslag til avbgtande tiltak, som kan leggast til grunn for neste
fase (detaljregulering).

Kunnskapsgrunnlag Kunnskapsgrunnlag blir henta fra databasar og kartgrunnlag.
Analysemetode Berekningane skal utfgrast i samsvar med rettleiaren M-1941.
Dokumentasjon e KU-rapport i samsvar med M-1941

e Utdrag fra KU-rapport i planomtale
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5.2.10 Oppsummering av tema etter M-1941

Folgjande tema blir dermed konsekvensutgreidd i samsvar med rettleiar M-1941:

e Vassmiljg
o Sty
o Klimagassutslepp

Folgjande tema i M-1941 blir vurdert i planomtalen:

e Naturmangfald

o Kulturmiljg

o  Friluftsliv

e Landskap

e Luftforureining (eigen fagrapport)
e Forureina grunn

5.3 Andre relevante tema som vil innga i planarbeidet

I tillegg til fagtema i M-1941 er det fleire andre tema som er relevante for planarbeidet, og som vil bli vurderte
som ein del av planprosessen. Desse er omtalt kort i det fglgjande.

5.3.1 Mobilitet

| samband med planarbeidet som no er sett i gang er det utfart ei ny trafikkanalyse, basert pa oppdaterte
trafikktal. Sja omtale av denne i kapittel 4.24.2 og som vedlegg til planinitiativet. Konklusjonane i
trafikkanalysen vil bli innarbeidd i planomtalen.

| tillegg skal parkering, tilgang til kollektivtransport, trafikktryggleik og tilheve for gdande og syklande
vurderast i planomtalen.

5.3.2 Byutvikling

Det skal i planomtalen vurderast korleis foreslatt arealbruk i planomradet verkar inn pa utvikling av Fgrde
sentrum. Sentrale spgrsmal som ma vurderast vil vere:

e Kva konsekvensar vil tiltaket ha for bustadomrade i og rundt sentrum?
o Korleis passar tiltaket inn i ein stgrre samanheng?
o Konsekvensar for naerliggjande neeringsaktarar:
o Korleis kan tiltaket paverke attraktiviteten i omradet, saerleg med omsyn til etablerte
aktgrar?
o Korleis handtere etablering av nye neeringsaktgrar neer tiltaket?
o Korleis kan den gnska transformasjonen i ein sterre del av omradet skje?
e Kuva vil tidsramma for utbygginga vere, og kva rekkefalgje er aktuell?

5.3.3 Barn og unges interesser

Planomtalen skal skildre dagens situasjon for barn og unge, og verknadar av det planlagde tiltaket skal
vurderast. Rikspolitiske retningslinjer for & styrke barn og unges interesser og Sunnfjord kommune si norm
for uteopphaldsareal skal leggast til grunn for vurderingane.
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5.3.4 Bukvalitet og uteopphaldsareal

Faktorar som vil paverke bukvalitet og bumiljg pa overordna niva skal skildrast i planomtalen. Dette omfattar
forhold som lokalklima, solforhold, utsikt, fellesfunksjonar og mgteplassar. Temaet omfattar ogsa kva krav
som blir sett til kvalitet pa og tilgang til uteareal - bade private uteareal, og offentlege uterom med
tilrettelegging for leik og sosiale mateplassar pa tvers av aldersgrupper.

Sunnfjord kommune si norm for uteopphaldsareal skal leggast til grunn for vurderingane.

5.3.5 Folkehelse

Det vil i planomtalen bli vurdert korleis det planlagde tiltaket kan skape gode rammer for helse og livskvalitet,
i samsvar med krava i folkehelseloven og plan- og bygningslova. Temaet omfattar ogsa eldre sine interesser
i form av aldersvenleg by- og stadutvikling, og eit helsefremjande miljg som stimulerer til fysisk aktivitet.

5.3.6 Universell utforming

Universell utforming vil bli forankra i planen, i samsvar med krava i TEK17.

5.3.7 Teknisk infrastruktur

Det vil bli utarbeidd ein overordna rammeplan for vatn, avlaup og overvatn. Rapporten vil som gjere greie for
vatn- og avlaupshandtering, flaumvegar og overvasshandtering, og viser prinsipp for plassering av
leidningsnett og eventuelt areal til pumpestasjon.

Det vil bli utarbeidd renovasjonsteknisk plan, som gjer greie for planlagt renovasjonslgysing i planomradet.
Eit samandrag av rapportane vil bli innarbeidd i planomtalen.

Planen vil sikre tilkomst og oppstillingsplass for brannbil, og laysing med slgkkevatn.

5.4 Samfunnstryggleik

Det blir utarbeidd ROS-analyse for planomradet, i samsvar med til krav gitt av § 4.3 i plan- og bygningslova.
ROS-analysen blir gjennomfart i trad med Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap sin rettleiar
Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging, og hovudprinsippa i NS5814:2021 Krav til
risikovurderinger.

| samsvar med til plan- og bygningslova § 4-3 skal analysen vise alle risiko- og sarbarheitsforhold som har
innverknad pa om arealet er eigna til utbyggingsformal, og eventuelle endringar i forhold som oppstar som
fglgje av planlagd utbygging. Forhold til forventa framtidig klima er ein integrert del av analysen.
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5.5 Oppsummering — relevante tema for planarbeidet

Tabell 1 gir ei oversikt over korleis ulike tema blir behandla i planen.

Kommentar Konsekvens- |Fagrapport |Vurdering av
utgreiing verknader i
planomtalen
Naturmangfald Svarer ut naturmangfaldlova. X
Vassmiljg X
Kulturmiljg X
Friluftsliv X
Landskap X
Sty X
Luftforureining X
Forureina grunn X
Klimagassutslepp X
Mobilitet Omhandlar trafikale forhold knytt X X

til biltransport, varelevering,
kollektivtilbod sykling og gange.

Byutvikling X
Bukvalitet og X
uteoppholdsareal
Folkehelse X
Barn og unges X
interesser
Universell utforming X
Teknisk infrastruktur | VAO-rammeplan og X
renovasjonsteknisk plan blir
utarbeidd.
Risiko og sarbarheit X

Tabell 1 Tabellen viser ei oversikt tema som blir konsekvensutgreidd, tema det blir utarbeidd fagrapportar for, og tema
der verknadane berre blir omtalt i planomtalen.
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6 Framdrift og medverknad

6.1  Oppstartsvarsel
Aktuelle offentlege organ og andre interessentar som skal varslast ved planoppstart:

- Statsforvaltaren i Vestland

- Vestland fylkeskommune

- NVE Region Vest, Farde

- Statens vegvesen Region vest

- Mattilsynet

- Brannvesen

- BKK

- Eviny

- Skyss (kollektivselskap)

- Sunnfjord Miljgverk IKS (SUM IKS)

- Kystverket

- Alden Hamneomrade v/Flora Hamn

- FFO Sogn og Fjordane Funksjonshemmedes fellesorganisasjon
- Telenor Networks/Telenor servicesenter

- Narturvernforbundet i Sogn og Fjordane

- Forum for natur og friluftsliv FNF Sogn og Fjordane
- Vestland idrettskrets

- Indre Sunnfjord turlag

- Sunnfjord Kajakklubb

- Forde industri og neeringssamskipnad (FINS)
- Sunnfjord utvikling AS

- Grunneigarar, naboar og andre interessentar

6.2 Medverknad

Det vil bli lagt opp til medverknad i samsvar med plan- og bygningslova og forskrift om
konsekvensutgreiingar. Offentlege mynde, naboar, grunneigarar og organisasjonar vil bli varsla direkte om
igangsetting av planarbeidet og hgyring av forslag til planprogram, med seks vekers frist for & gi innspel.
Innkomne innspel vil bli oppsummert og vurdert.

Samradsmeter med relevante partar i forhold til utgreiingstema blir avtalt undervegs i planprosessen. Det vil
bli lagt opp til dialogmgte med naboar til planomradet og neeringsaktarar pa Ytre Qyrane.

Nar komplett planforslag med konsekvensutredning er utarbeidd og behandla av planavdelinga i kommunen,
blir det fatta vedtak om planforslaget skal leggast ut til offentleg ettersyn og sendast pa hgyring i minimum
seks veker.
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6.3 Framdrift

Det er lagt opp til ei vidare framdrift slik det kjiem fram av Figur 6-1.

Vidar i o | T R

> (%] o
o Q @
Aktivitet 218 =

Okt
Feb
Mar
Apr

Mai

Jun
Jul
Aug
Sept
Okt
Nov
Des
Jan

Feb

Mar
Apr
Mai

Oppstartsvarsel og heyring av planprogram (6 veker)

Merknadsvurdering, evt endring av planprogram

Politisk fastsetting av planprogram

Teknisk planlegging (veg, VAO)

Utarbeiding av fagrapportar og KU av konsept etter fastsett planprogram|

Samanstilling av KU og avveging av konsekvensar
Evt bearbeiding av konsept/ innarbeiding avbetande tiltak
Utarbeiding av plandokument og ROS-analyse

Oversending av reguleringsplan, evt justering
Saksbehandling og politisk behandling
Offentleg ettersyn (6 veker)

Merknadsgjennomgang, avklaringar

Justering av plandokument

Oversending til kommunen

Vedtak av plan i planutval og kommunestyre

Figur 6-1. Estimert framdrift.
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